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TOPRAK MAHSULLERI OFiSi GENEL MUDURLUGU
GAYRIMENKUL SARTLI SATIS SARTNAMESI

1-KONUSU: Ihale dokiiman eki listede belirtilen sarth satiga konu tiim gayrimenkuller igin Toprak
Mabhsulleri Ofisi Genel Miidiirliigiiniin miilkiyetinde bulunan fhale dokiiman: eki listesinde belirtilen
muhammen bedelli gayrimenkuller igin, TMO Genel Miidiirliigiince 08/04/2021 tarihinde Persembe
giinii, saat 10:00’da TMO ihale Yonetmeliginin 22.5 maddesi geregi “Teklif isteme” yontemine
gire ve teklifi uygun olan istekliler arasinda muhammen bedelin iizerinde olmak kaydiyla
istekliler arasinda acik artirma yapilarak sarth satig ihalesi yapilacaktir.

2-SATILACAK GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI : ihale dokiimani eki listede mevcuttur.

3-IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR:

Kanunla, Cumhurbagkam Karari, Bakanlar Kurulu Karari ile veya Resmi Gazetede yayimlanan
yasaklama kararlar ile gegici veya siirekli olarak genel, katma ve 6zel biitgelerle idare olunan daire ve
kuruluglarla, Kamu lktisadi Tegsebbiisleri, 6grenim kurumlar1 ve bankalarin ihalelerine girmeleri
yasaklanmig olanlar, TMO personeli ve ihale komisyonu iiyeleri ile ihaleyi onaylayacak kisilerin eg ve

~ dglincil dereceye kadar kan ve sihri hisimlari dogrudan veya araci kullanarak ihaleye katilamazlar.

Yasakh oldugu halde ihaleye katildifi sonradan tespit edilen istekli adina yapilan ihale iptal
edilir ve verdigi teminat irat kaydedilir.

4-IHALE YONTEMI VE TEKLIF DEGERLENDIRME:

Sarth Satis ihalesi muhammen bedel iizerinden TMO ihale Yénetmeliginin 22.5 maddesi geregi
“Teklif isteme” yontemine gire ve teklifi uygun olan istekliler arasinda muhammen bedelin
iizerinde olmak kaydiyla istekliler arasinda acik artirma yapilarak gergeklestirilecektir.

ihalede kapali zarfla verilen teklifler agildiktan sonra teklifi uygun olan isteklilerden teklif sahibiyle
PANDEMI NEDENIYLE UZAKTAN OLACAK SEKILDE ACIK ARTIRMA YAPILMAK
SURETIYLE gergeklestirilecekti. BU NEDENLE TUM ISTEKLILERIN, iHALE GUN VE
SAATINDE IHALE DOSYASI ICERISINDE SUNACAKLARI E-POSTA, TELEFON VB.
ILETiSIM BILGILERI ACIK VE ULASILABILIR OLACAK, KENDISINE
ULASILAMAYAN ISTEKLILERIN TEKLIF ZARFI iCERISINDE VERDIGI TEKLIiF SON
TEKLIF OLARAK KABUL EDILECEKTIR. Ihale iizerinde kalan isteklinin siiresi igerisinde

stzlesme imzalamamasi halinde gegici teminati irat kaydedilecektir.

5-TEKLIFLERIN VERILME $EKLI:

Gayrimenkul ihalesine teklif verecekler kapah teklif mektuplarimi en geg¢ 08/04/2021 Persembe
giinii, saat 10:00’a kadar TMO Genel Miidiirliigiine (Miidafaa Caddesi No:18 Kizilay
Cankaya/Ankara) vermis olacaklardir. Birden fazla isteklinin miisterek teklif vermesi halinde, teklif
mektubunda her birinin hissesi belirtilecek ve mektup tiim miisterek teklif sahipleri tarafindan
imzalanacaktir. Miigterek teklif sahipleri bu sartnameden kaynaklanan borglarin tamamindan
miigtereken ve miiteselsilen sorumlu olup, teklif mektubunda gayrimenkul hisse oranlarinin agik¢a
belirtilmemesi durumunda gayrimenkulii esit hisselerle teklif verdikleri kabul edilerek islem
yapilacaktir. Teklifler agildiktan sonra gelecek teklifler veya talepler hi¢bir sekilde degerlendirmeye
alinmaz. Kapali teklif mektuplarinin iizerine “TMO Genel Midiirliigii Gayrimenkul Satigina Ait Teklif
Mektubudur” notu yazilacaktir.

6-iISTENILEN BELGELER:

A-DIS ZARFA KONACAK BELGELER:

1-Sahislar igin Kanuni ikametgah belgesi,

2-Teklifi imzalayanin gegerli kimligi (kimlik aslinin ihale komisyonuna ibraz edilmesi kaydiyla
fotokopisi veya noter tasdikli sureti), 2020 yil1 iginde Noterce tasdik edilmis imza sirkiileri,
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Ayrica, teklif veremn tems1lc1 olmasi hahnde gaynmenkul alim satlmma iligkin yetkl belgesi ve imza =
sirkilleri, = : ! ,' }
3-Tiizel klsllerm kayith bulundugu Ticaret veya Sanayi Odasindan lhalenm yapildig1 yil alinmig, tiizel
kigiligin sicile kayith olduguna dair belge,
4-Muhammen _bedelin en az % 3’ii tutarinda ................ TL’lik (.... TL) gegici banka teminat
mektubu veya TMO vezne alindi makbuzu.,
5-Her sayfasi teklif sahibince imzalanmig TMO Gayrimenkul Satig Sartnamesi.
6-Asagida hazirlanig sekli belirtilen teklif mektubunun konularak kapatildigi i¢ zarf.

7- Gegerli olan e-mail ve GSM numarasi
8-Miisterek teklif verenlerden sadece birine tebligat ¢ekileceginden, kime tebligat ¢ekileceginin ve
agik adresinin yazil olarak belirtildigi belge.

Miisterek teklif verilmesi halinde, 1. , 2 3 Maddede istenilenler miisterek teklif verenlerin her

-----

teklif sahiplerince imzalanacaktir.

B-IC ZARFA KONULACAK BELGELER: Bu sartname ekinde bulunan teklif mektubu,
sartnamede yazili hitkiimlerin aynen kabul edildigini belirterek, teklif bedelini yaziyla ve rakamla agik
ve net bir sekilde belirtip imzalamak suretiyle teklif sahibince doldurularak i¢ zarfa konulur.

Miisterek teklif verilmesi halinde, teklif mektubu miisterek teklif verenlerce imzalanacaktlr.

7-OPSIYON VE FiYAT:

Gayrimenkul pesin bedelle ve TL olarak satilacaktir. -Teklif edilen bedeller ihale tarihinden itibaren 90
is glinii opsiyonlu olacaktir. Bu siirenin yeterli olmadii durumlarda TMO opsiyonun uzatilmasini
talep edebilecektir. Alicinin opsiyon siiresi hakkinda itiraz ve kabul etmeme gibi bir hakki
bulunmamaktadir.

8- GECIiCi TEMINAT VE IADESI:

Muhammen bedelin %3’ii tutarinda gecici teminat alinacaktir. Thalesi {izerinde kalan istekli son
teklif bedeli tizerinden gegici teminat verecektir.

A- Gegici teminatin banka teminat mektubu olmasi halinde en az 5 aylik siireli olacaktir.

B- Tedaviilde olan Tiirk Parasi, karsilifi bloke edilmis c¢ekler, Devlet tahvil ve hazine bonolari
verildigi glindeki net degeri lizerinden ve teminat mektubu vermeye yetkili Tiirkiye'de yerlegik
bankalar ve Devlet¢ge kabul edilen esaslara uygun olarak &zel finans kuruluslar tarafindan
diizenlenecek teminat mektuplari, teminat olarak kabul edilir.

ihale iizerinde kalan teklif sahibi haricindeki teklif sahiplerinin teminatlari ihalenin gergeklesmesinden
(komisyon kararinin onaylanmasindan) sonra veya isteklinin yazili talebine istinaden iade edilecektir.

Ihale iizerinde kalan istekli (alici) tarafindan verilen gegici teminat banka mektubu ise, ayn1 bedelde
sozlesmeden dnce TMO’ya siiresiz kesin teminat vermek zorunlulugu bulunmakta olup bunun
verilmesini miiteakip gegici teminat iade edilecektir. Aksi takdirde gecici teminat irat
kaydedilecektir.

9- TASINMAZIN DEVIR iSLEMLERI:

TMO Genel Miidiirliigii tarafindan Lisansli Depo yapilma sartiyla satiga sunulacak olan taginmazlarin
devir iglemleri ve diger hususlar igin, ihale kararlarinin onaylanmasindan sonra 10 giin icerisinde
ihale dokiimanindaki “Sarth Satig Stzlesmesi” imzalanacaktir,

Bu ylikiimliiliikklerini belirtilen siire i¢inde yerine getirmeyen alici hakkinda protesto ¢ekmeye ve
hiikiim almaya gerek kalmaksizin gegici teminat irat kaydedilir.

10-VERGI, HARC VE MASRAFLAR:
Satic1 hissesine diigen tapu harci digindaki tiim vergi, resim ve harglar ile satig ve tapu devrine iligkin
tiim masraflar alici tarafindan 6denecektir.
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Alici, taginmaz mah hukuki ve fiili mevcut durumu ile (elektrik, su, havagazi, dogalgaz ve aidat
borglar, lojman olarak tahsis, kiraci, isgal, hasar, hisse, alan (m?), imar durumu, iskin, sit, vefa
hakki, sufa hakki, bilumum gerhler vb. durumlari) gérmiiy, begenmis ve kabul etmig sayilir. Bu
konuda, gizli ayip iddiasiyla gelecekte TMO’dan herhangi bir itiraz ve talep hakkinda
bulunmayacaktir. Satig bedelinin 6denmesiyle birlikte gayrimenkulle ilgili hasar sorumlulugu
aliciya gecer. TMO, her ne sebeple olursa olsun, gayrimenkuliin ziya ve hasarindan sorumlu
tutulamaz

12-GAYRIMENKULE iLiSKIiN DUYURU VE BIiLGILER:
Gerek satig sartnamesinde yazili, gerekse konuyla ilgili olarak tasinmaz mallar hakkinda TMO’ca
verilen bilgiler ve her tiirlii ilanlar taahhiit niteliginde olmayip, genel bilgi niteligindedir.

13- DEMIRBAS NAKLI VE GUVENLIK PERSONELI:

Tapu devrini miiteakip, Gayrimenkuliin igerisinde mevcut TMO’ya ait demirbag esya, emtia makul
slire igerisinde TMO’ca tahliye edilecektir.

Tesiste mevcut durumda hizmet alim yoluyla ¢ahsan giivenlik sirketi personelinin, en az 1 yil
siire ile ahci tarafindan ¢ahgtirllmaya devam edilmesi istihdam ve is siirekliligi bakimindan esas
olup, bu konuda tiim sorumluluk ahciya aittir ve TMO hicbir gekilde sorumlu tutulamayacaktir.

14- IDARENIN ALACAKLI DURUMUNDA OLMASI HALINDE UYGULANACAK FAIZ:
Isbu sartnamenin uygulanmasi sonucunda herhangi bir nedenle Kurumumuzun bu sartnameden taraf
olandan alacakli durumuna gegmesi halinde alacagin dogdugu tarihten tahsil tarihine kadar TMO’nun
alacaklarina uyguladig faizi talep etme hakki dogacaktir.

15-TMO’NUN IHALEDE SERBESTLIGI:

TMO 2886 sayili Devlet ihale Kanununa tabii olmadigindan, satis1 yapip yapmamakta veya diledigine
yapmakta serbesttir. TMO teklif aldiktan sonra satistan vazgegmesi halinde, teklif verenlerin yatirmig
olduklar1 teminatlar kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, teminatinin yatirilmasi ile iade
edilmesi arasinda gegen siire igin faiz, tazminat vb. herhangi bir talep haklari bulunmayacaktir.

16- ANLASMAZLIKLARIN COZUMU:
Anlagmazlik halinde taginmazin bulundugu yer Mahkemeleri ve Icra Miidiirliikleri yetkilidir.

17-SARTNAMENIN KABUL EDILMIS SAYILMASI:
Bu sartname 3 sayfa ve 17 maddeden ibarettir. Teklif veren istekliler bu sartnameyi gérmiis ve
igerigini kabul etmig sayilirlar.

Bu Sartname tarafimdan okunup, hiikiimleri anlagildiktan sonra .../.../2021 tarihinde
verilmigtir.

TEKLIF VERENIN/MUSTEREKEN VERENLERIN:

AN HOTADLIUNVRANE  foncsanmmmsmmses e s s
TC No. S ——————

TEBLIGAT ADRESI T

TEMSILCI/VEKILIN
ADI SOYADI Crerssesesenssenenensnsnsa st aaentsaeneesaenenenr e seteneneeeaenen
TEL NO. i reetssenestenestetessesssensetesensh e e s sae e tene et sesssrnsnenans

FAKS NO. VG i TR RSN R VRN emmasenesarnsrsanspaneter s s s AR ERRS S

YATIRILAN TEMINATIN
TURU ve MIKTARI LT 35 SN, S S
IMZASI STl X . N,
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- TEKLIF MEKTUBU: .
TMO GENEL MUDURLUGU’NE
(Ihale Komisyonu Baskanligi)
sswvilisosd BOBL: snensgsns giinil, saat ....’de ihalesi yapilacak olan ............... [} W (rme— TL) tahmini
bedelli miilkiyeti TMO Genel Miidiirliigiine ait ...... ili, ........ ilgesi, ......... Mabhallesinde bulunan .....

ada ..... parsel no.lu ve ..... m*'lik arsanin satig1 igine ait ihale sartnamesini ve biitiin evraklar1 okudum ve
aynen kabul ettim. Tasmmazm Tapu Dairesi ve Beledlye kayitlarini, taginmaz ve g¢evresinin 6zelliklerini
inceleyerek kabul ettim.

Mezkur tasinmazi (Rakamla) ..........coceeveiieniiniiiiiessesecceceeeceee

LYREVIRY coavsmmmasmmian s s e S R T ST A pesin fiyatla tahakkuk edecek yasal
olarak yiikiimliiliigiimde bulunan vergi ve harqlar ayrica tarafimdan 6denmek kaydiyla satin almayi kabul
ve taahhiit ediyorum.

ADI SOYADLI:

TEBLIGAT ADRESI:

Tarih ve imza

M .

- A~ e

g T



1.4.2021 /1183

SARTLI SATIS SOZLESMESI

1- Taraflar ve Tanimlar
Alici B sennannenasobmmmen s (bundan sonra Alci olarak anilacaktir)
Satici :Toprak Mahsulleri Ofisi Genel Mildiirliigii (Bundan boyle Satici veya TMO

olarak adlandirilacaktir.)

Sarth Satig Sozlesmesine Konu Taginmaz: Miilkiyeti TMO’ya ait olan

ylizolglimlii arsa ve {izerinde yer alan tesisler.

Lisans : 5300 sayili kanun kapsaminda Hububat, Baklagil ve Yagh Tohumlar
Tebliginde belirtilen iiriinler i¢in alinan depo lisansi.

2- Taraflarin Adresi
Alicinin Adresi R S R e R R R

Saticinin Adresi :Toprak Mahsulleri Ofisi Genel Miidiirliigii
Milli Miidafaa Caddesi No:18 Cankaya/ANKARA

Taraflarin igbu s6zlesmede belirttikleri adresleri kanuni ikametleri olarak kabul
edilmig olup, degigiklikler yazili olarak bildirilmedik¢e bu adreslerin herhangi
birine yapilacak tebligat taraflarin kendilerine yapilmig sayilacaktir ve bu
adreste bulunan herhangi bir kigiye yapilacak tebligatlar kiracimin gahsina
yapilmig sayilacaktir.

3- Taginmaz Devir Sarti:

Sarth Satig Stzlesmesine Konu Taginmazin devir islemleri, taginmaz iizerindeki mevcut deponun her
tlirli masraflar aliciya ait olacak sekilde lisansli hale getirilerek lisans alinmasina miiteakiben veya
taginmaz {izerine her tiirlii masraflar1 aliciya ait olacak sekilde yeni bir depo yapilarak lisans
alinmasina miiteakiben tapudan yapilacaktir.

4- Hak ve Yiikiimliiliikler:

Mevcut depoya lisans alinmasi veya yeni depo yapim siiresi ihale iizerinde kalan istekliye ihale karar
bildiriminin yapildi§ tarihten itibaren 1 yildir.

Bu siire igerisinde lisans alinamamasi halinde TMO’nun tek tarafli olarak bu konuda siire uzatimi
verme veya sozlesmeyi fesih etme hakki vardir. TMO’nun bu kapsamda sozlegsmeyi fesih etmesi
halinde alici tesisi eski haline getirecek, yapmis oldugu yapi, imalat vb. s6kiip gétiirecektir. Bunlar igin
TMO’dan higbir sekilde bedel vb. isteme hakki olmayacaktir.

TMO tarafindan ihale kararlarinin onaylanmasindan sonra 30 is giinii i¢erisinde, aliciya veya vekiline
imzasi alinmak suretiyle ihale karari bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine
postalanir. Posta ile yapilan tebligatlarda en ge¢ postaya verildikten 7 giin sonrasi teblig tarihi sayilir.
Alcinin tebligat tarihinden itibaren en ge¢ 15 isgiinii icinde ihale bedelinin tamammm TMO
veznesine veya Bankalardaki hesaplarmma yatirithr. Bu bedelin alici tarafindan siiresi igerisinde
yatirllmamasi halinde verilen gegici teminat irat kaydedilir, s6zlesme fesih edilir.

TMO tarafindan sézlesmenin 5. veya 8. Maddelerindeki durumlar nedeniyle fesih edilmesi halinde,
alicinin 6dedigi satin alma bedeli, 6dedigi tarihteki bedelin aynis1 seklinde (her hangi bir faiz, UFE-
TUFE ve benzeri artiglar uygulanmadan) TMO tarafindan aliciya fesih tarihinden itibaren 30 glin
igerisinde ddenir. Ancak alici tarafindan verilen gegici teminat irat kaydedilir ve s6zlesme fesih edilir.
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' 5- Stzlesmenin Feshine iligkin Durumlar:
' Asagdaki durumlarin varligi halinde TMO tek tarafh olarak s6zlesmeyi fesih edebilir:

¢ . Alicinin siiresi igerisinde lisans alamamasi,

Alicinin iflas, konkardato, mali aciz igerisinde bulunmasi,
¢ Alicinin 6liimii,

e Alicinin mahkeme karariyla yasal haklarinin son bulmasi.

6- Tapuya Serh Diigiilmesi

Tapu devir iglemleri sirasinda taginmazlarin tapu kaydina “lisansh depoculuk faaliyeti disinda
kullamlamaz” serhi eklenecektir. Lisanshi deponun yapilip TMO’ca kabulii sonrasinda istenilmesi
halinde, TMO uygun girdiigii takdirde serhin kaldirilmasi saglanabilecektir.

7- Tesis Kullanimi, Teslim ve Giderler

Alici tarafindan lisans alinana kadar gegecek siirede TMO isterse mevcut tesisleri herhangi bir bedel
Odemeksizin kullanmaya devam edebilecektir. Bu kullanimdan dogacak elektrik, su vb. giderler
TMO’ya ait olacaktir. TMO’nun tesisleri kullanmamasi halinde veya kullansa dahi alicidan kaynakli
her tiirlii elektrik, su vb. giderler aliciya ait olacaktir.

Tapu devrine kadar olugacak emlak vergisi, asfalt katilim pay: gibi miilkiyetten kaynakl vergi, harg
vb. TMO tarafindan 6denecektir. Ancak, alicinin yeni depo yapimi veya mevcut depo onarimi vb. igin
olugabilecek her tiirlii masraf (imar revizyonu, haritacilik igleri, ruhsat, iskan vb.) ve bu kapsamdaki
vergi, harg vb. alic1 tarafindan kargilanacaktir.

Sézlesme imzalanmasindan sonra igyerinin alici tarafindan kullanilmasina iliskin teslim sekil ve
sartlar1 TMO’nun belirleyecegi sekilde yapilacak ve tutanaga baglanacaktir.

Tapu devrini miiteakip, Gayrimenkuliin igerisinde mevcut TMO’ya ait demirbas esya, emtia makul
sure igerisinde TMO’ca tahliye edilecektir.

8- Alicinin Nedeniyle Olugan Zarar, Ziyan, Borg ve Kesin Teminata iliskin hususlar

Kesin Teminat tapu devir isleminin yapilmasina miiteakiben alictnin TMO’ya herhangi bir borcu
olmadiginin tespitine miiteakip aliciya iade edilecektir. Bu asamada, alicinin TMO’ya borcu olugursa
ve teminat yapilan zarar ve ziyam ve alicimin borcunu kargilarsa, TMO bu borcu teminattan
kargilayabilir.

Alict kendisi tarafindan olugan zarar ve ziyani, TMO’ya borcunu ve bu kapsamda olugacak her tiirlii
masraflari kargilamayi ve borcunu 6demeyi gimdiden kabul ve taahhiit eder. Verilen siire igerisinde
borcun kargilanmamasi halinde, TMO tek tarafli olarak sozlegmeyi fesih etme ve teminati irat
kaydetme hakkina sahiptir. Alic1 verdigi teminattan faiz isteyemez.

5. maddede belirtilen durumlar nedeniyle s6zlesmenin fesih olmasi halinde teminat TMO tarafindan
irat kaydedilecektir.

9- Vergi, Resim, Harclar ile Kullanim ve Diger Giderler

Bu Soézlesme ile dogan her tiirlii vergi, resim, har¢ ve diger masraflarin tamami alici tarafindan
kargilanacak olup ancak, tapu devri sirasinda Satici hissesine diisen tapu harci Satici tarafindan
kargilanacaktir.
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10- Slgorta ve Diger Sorumluluklar

Tasmmazlarm teslimine mﬂteaklp, tapu dcvrme kadar olusabilecek risklere tesise TMO’nun uygun

\ gorecegi bedel ve riskler tizerinden sigorta yaptirmak alicinin sorumlulugundadir. Ayrica, ig saghg ve
. guvenligi kapsaminda, tesiste alicinin dogrudan veya yaptigi sézlesmeler dahilinde galistiraca@y isgiler,

yaptig1 igler vb. i¢in her tiirlil tedbiri almak zorunda olup tiim sorumluluk aliciya ait olacaktir.

11- Devir
Bu s6zlesme TMO’nun izni olmadan alici tarafindan tamamen veya kismen devredilemez.

12- Uyusmazhklarin ¢éziimii
Taraflar arasindaki uyugmazliklarin ¢oziimiinde taginmazin bulundugu yer Mahkemeleri ve Icra

Miidiirliikleri yetkilidir.

13- Giivenlik

Taginmazlarin teslimine miiteakip, tapu devir gergeklesene kadar gegecek siiredeki tesis giivenliginden
alic1 sorumlu olup, ayrica yangin vb. iliskin mevzuatlara ve alinmasi icap eden tiim emniyet tedbirleri
ile ilgili olarak sorumluluk aliciya aittir.

Tesiste mevcut durumda hizmet alimi yoluyla ¢ahisan giivenlik sirketi personelinin, en az 1 yil
siire ile ahci tarafindan ¢ahstirillmaya devam edilmesi istihdam ve is siirekliligi bakimindan esas
olup, bu konuda tiim sorumluluk alciya aittir ve TMO higbir sekilde sorumlu tutulamayacaktir.

14- TMO’nun Alacakh Olmasi Halinde Uygulanacak Faiz

Isbu sézlesmenin uygulanmasi sonucunda herhangi bir nedenle Kurumumuzun bu sézlesmeden taraf
olandan alacakli durumuna gegmesi halinde alacagin dogdugu tarihten tahsil tarihine kadar TMO’nun
alacaklarina uyguladif faizi talep etme hakki dogacaktir.

15- ilgili Mevzuat

Sozlesmede diizenlenmeyen hususlarda Tiirk Medeni Kanunu, Tiirk Borglar Kanunu, Tiirk Ticaret
Kanunu ve diger yiiriirliikteki alakali kanunlar gegerli olacaktir.

16- Satig Genel Sartnamesi bu sézlesmenin ekidir.

Is bu sarth satis s6zlesmesi ..../..../.... tarihinde ..... niisha halinde tanzim ve imza edilmistir.

SATICI _ ALICI
TMO GENEL MUDURLUGU
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TOPRAK MAHSULLERI OFisi GENEL MUDURLUCU
KiRAYA VERME IHALESINE AIT SARTNAME

1- KONUSU: EE EEE.
Toprak Mahsulleri Ofisi Genel Mﬂdﬂrlﬂgﬂnﬂn (TMO) miilkiyetinde bulunan ve ekli listede &zellikleri, yerleri, mtehgl ve
muhammen bedelleri belirtilen tesisler, arazisiyle birlikte bir biitiin halinde 5300 sayili Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk
Kanunu kapsaminda lisansli depoculuk yapilmasi sartiyla (listede “mevcut haliyle kira" agiklamasi olanlar ve Milas harig)
TMO Genel Mildiirliigiince 08/04/2021 tarihinde saat 10:00°da TMO ihale Y6netmeliginin 22.5 maddesi geregi “Teklif
Isteme” yontemine gire 10 (On) yil siireyle kiraya verilecektir.

2- KIRALANACAK ISYERLERININ BULUNDUGU YERLER, YERLERIN NIiTELIGI, YILLIK MUHAMMEN
BEDELLERI

Ek listede Kiraya verilecek yerlere iligkin bilgiler ve muhammen bedeller mevcuttur.

3- KIRAYA VERILCEK TESISIN KULLANIMINA iLiSKiN

Her ne sebeple olursa olsun yukanda yerleri, niteligi ve muhammen bedeli belirtilen depolama tesisleri, lisansh depo olarak
kullamlmamasi durumunda (listede “mevcut halivle kira” agiklamasi olanlar ve Milas harig) kira s6zlegmesinin kiraya
verence fesih edilme hakki dogar. Bu sebeplerle szlegsmenin fesih olmasi halinde kesin teminat gelir kaydedilir, cari yil
kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir.

4- I[HALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR:

Kanunla, Bakanlar Kurulu Karan ile veya Resmi Gazetede yayimlanan yasaklama kararlari ile gegici veya siirekli olarak
genel, katma ve Ozel biitgelerle idare olunan daire ve kuruluglarla, Kamu Iktisadi Tesebbiisleri, 6grenim kurumlan ve
bankalarin ihalelerine girmeleri yasaklanmig olanlar, TMO personeli ve ihale komisyonu iiyeleri ile ihaleyi onaylayacak
kigilerin eg ve ligiincil dereceye kadar kan ve sihri hisimlari dogrudan veya araci kullanarak kiralama ihalesine katilamazlar.
Yasakl oldugu halde kiralama ihalesine katildi1 sonradan tespit edilen istekli adina yapilan ihale iptal edilir ve verdigi
teminat irat kaydedilir.

5- KIRALAMA IHALESI YONTEMI:

Kiralama ihalesi TMO lhale Y&netmeligine gire “Teklif isteme” yontemi ile yapilacaktir. Ihalede kapali zarfla verilen

teklifler agildiktan sonra teklifi uygun olan isteklilerden teklif sahibiyle PANDEMI NEDENIiYLE UZAKTP
ENLE TUM

OLACAK_ SEKILDE ACIK_ARTIRMA YAPILMAK SURETIYLE gergeklestirilecekti. BU NED
ISTEKLILERIN, IHALE GUN VE SAATINDE IHALE DOSYASI ICERISINDE SUNACAKLARI E-POSTA,

TELEFON VB. ILETiSiM BILGILERI ACIK VE ULASILABILIR OLACAK, KENDISINE ULASILAMAYAN
ISTEKLILERIN TEKLIF ZARFI ICERISINDE VERDIGI TEKLIF SON TEKLIF OLARAK KABUL
EDILECEKTIR. ihale iizerinde kalan isteklinin siiresi igerisinde sézlesme imzalamamasi halinde gegici teminati irat
kaydedilecektir.

6- TEKLIFLERIN VERILME SEKLI:

Kiralama ihalesine teklif verecekler kapah teklif mektuplarimi en ge¢ 08/04/2021 saat 10:00’a kadar TMO Genel
Miidiirliigii Haberlegme Sube Miidiirliigii’niin ilgili birimine elden veya posta ile vermis olacaklardir. Teklifler
agildiktan sonra gelecek teklifler veya talepler higbir sekilde degerlendirmeye alinmaz. Kapali teklif mektuplarinin iizerine
“TMO DEPOLARININ KIRALANMASI ISINE AIT TEKLIF MEKTUBUDUR” notu yazilacaktir.

7- ISTENILEN BELGELER:
A-DIS ZARFA KONACAK BELGELER:
1-Sahislar igin Kanuni Ikametgéh belgesi,
2-Teklifi imzalayanin gegerli kimligi (kimlik aslinin ihale komisyonuna ibraz edilmesi kaydiyla fotokopisi veya noter
tasdikli sureti), Noterce tasdik edilmig imza sirkiileri,
Ayrica, teklif verenin temsilci olmasi halinde gayrimenkul alim satimina ve ihaleye teklif vermeye iligkin yetki belgesi
ve imza sirkiileri,
3-Tiizel kigilerin kayith bulundugu Ticaret veya Sanayi Odasindan ihalenin yapildigi yil alinmis, tilzel kisgiligin sicile
kayith olduguna dair belge,

4- istekli tarafindan teklif edilen 1 yillik kira bedelinin en az %10’u tutarinda gegici banka teminat mektubu veya
TMO vezne alindi makbuzu.
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BErE &Asaglda htmtlams sekli belirtilen teklif mektubunun konularak kapatildif: i zarf. | ' ‘ EERSTESE

7-Gecerli olan e-mail ve GSM numar
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| B-IC ZARFA KONULACAK BELGELER;, |

Bu sartname ekinde bulunan teklif mektubu, sartnamede yazili hﬂkﬁmlenn aynen kabul edlldlglm behrterek, klralama
teklif bedelini yaziyla ve rakamla agik ve net bir gekilde belirtip imzalamak suretiyle teklif sahibince doldurularak ig
zarfa konulur.

8- OPSIYON VE FIYAT:

Teklif edilen bedeller ihale tarihinden itibaren 30 ig giinii opsiyonlu olacaktir. Bu siirenin yeterli olmadifi durumlarda TMO
opsiyonun uzatilmasini talep edebilecektir. Alicinin opsiyon siiresi hakkinda itiraz ve kabul etmeme gibi bir hakki
bulunmamaktadir.

9- GECICl TEMINAT, IADESI VE KESIN TEMINAT;

Gegici Teminat:
istekli tarafindan teklif edilen 1 yillik kira bedelinin en az %10’u tutarinda gegici teminat alinacaktir.
A- Gegici teminatin banka teminat mektubu olmasi halinde ihale tarihinden itibaren en az 3 aylik siireli olacaktur.

B- Tedaviilde olan Tiirk Parasi, karsilig1 bloke edilmig gekler, Devlet tahvil ve hazine bonolari verildigi giindeki net degeri
tizerinden ve teminat mektubu vermeye yetkili Tiirkiye’de yerlesik bankalar ve Devletge kabul edilen esaslara uygun olarak
Gzel finans kuruluglan tarafindan diizenlenecek teminat mektuplari, teminat olarak kabul edilir.

Ihale iizerinde kalan teklif sahibinin gegici teminati kesin teminat verilip sdzlegme imzalandiktan sonra, diger teklif
sahiplerinin gegici teminatlari, kiralama ihalesinin gergeklesmesinden (ihale komisyon kararinin onaylanmasindan) sonra
veya kendilerince yazili talepte bulunulmasi halinde iade edilecektir.

Kesin Teminat:

fhale iizerinde kalan istekliden teklif edilen yillik kira bedelinin % 6’s1 oraninda sbzlesme imzalanmadan 8nce kesin
teminat alinir. Teminatin banka mektubu olmasi durumunda siiresiz olacaktir. Her kira artigi sonrasinda ise Tiirkiye
Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan TUFE artigina bagl olarak yillik ek kesin teminat TUFE oraninda artiga bagh kira
bedelinin bir 8nceki yilin kira bedelinden diigiilmesi sonucu bakiye kalan kisim igin alinacaktir.

10- SIGORTA:

Kiralanan yerlerin sigortasi TMO tarafindan belirlenen sigorta degeri iizerinden ve yine TMO tarafindan belirlenen risklere
karg1 kira siiresi sonuna kadar kiraci tarafindan yaptirilarak sigorta primi kiraci tarafindan 6denecektir. Sigorta poligesinde
sigortali TMO, sigorta ettiren ise kiraci olacaktir.

Sigorta Sozlesmesi igerisinde, herhangi bir nedenle sigortali varliklarin durumunda bir degisiklik olmasi veya rizikonun
gergeklegsmesi halinde, kiraci Sigorta Genel $artlart dogrultusunda durumu derhal TMO ve sigorta girketine bildirecektir.
Ayrica sigorta girketince talep edilecek belgeler kiraci tarafindan temin edilerek TMO ve sigorta girketine verilecektir.
Sigorta girketince istenen belgelerin temin edilememesi nedeniyle meydana gelecek hak kaybindan ve TMO zararindan
kiraci sorumlu olacaktir. Ayrica sigorta poligesi ve priminin 8dendigine iligkin belgenin bir sureti TMO’ya ibraz
edilecektir,

11- VERGI, HARC VE MASRAFLAR:

Depolarin kiralanmasi ile ilgili tiim vergi, resim ve harglar kiraci tarafindan kargilanacaktir. ihale karar ve sézlesmeye ait
damga vergisi kiraciya ait olup sézlesme imzalanmadan énce TMO’ya 6denir. Thale karari ve sdzlegmeye iligkin kiraci
tarafindan kargilanan damga vergisi kiraya verenin damga vergisi beyannamesi ile beyan edilerek ddenecektir.

12- KIRAYA VERILECEK TASINMAZIN DURUMU VE TMO’NUN SORUMLU TUTULMAMASI:

Kiraci, kiralayaca@1 taginmazin hukuki ve fiili mevcut durumunu gérmiig, begenmis ve kabul etmis sayilir. Bu konuda, gizli
ayip iddiasiyla gelecekte TMO’dan herhangi bir itiraz ve talep hakkinda bulunmayacaktir. Yer teslimi ile birlikte kiralanan
gayrimenkulle ilgili hasar sorumlulugu kiraciya geger. TMO, her ne sebeple olursa olsun, kiralanan gayrimenkuliin ziyan
ve hasarindan sorumlu tutulamaz.

13- GAYRIMENKULE iLISKIN DUYURU VE BiLGILER:
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her tiirlil ilanlar taahhiit mtellgindd olmayip, genel bilgi niteligindedir. Bu bilgi ve ilanlardan otilril TMO sorumlu

' mtulpxpﬁidare tarafindan verilen b:lgi ve belgeler kiracinun sorumlulugunu ortadan kaldirmayacaktr. /| .
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Klralamaya konu gaynmenkullln igcnsmde TMO ya ait her tiir demlrbas egya, malzeme ve cmtla klramyla karslllkll
mutabakat ¢ercevesinde makul siire igerisinde TMO’ca tahliye edilir. Tesiste mevcut durumda hizmet alimi yoluyla
¢aligan giivenlik sirketi personelinin, ahc tarafindan ¢ahgtirllmaya devam edilmesi istihdam ve ig siirekliligi
bakimindan esas olup, bu konuda tiim sorumluluk aliciya aittir ve TMO higbir sekilde sorumlu tutulamayacaktir.

15- IDARENIN ALACAKLI DURUMUNDA OLMASI HALINDE UYGULANACAK FAIZ:

Isbu sézlegmenin uygulanmasi sonucunda herhangi bir nedenle TMO’nun bu sézlesmeden taraf olandan alacakli durumuna
gegmesi halinde alacagin dogdufu tarihten tahsil tarihine kadar yillik %18,25 (lhale tarihine gére degigebilir) oram
tizerinden faiz talep etme hakki dogacaktir.

16- TMO’NUN IHALEDE SERBESTLIGI:

TMO 2886 sayih Devlet ihale Kanununa tabii olmadigindan, kiralamay: yapip yapmamakta veya diledigine yapmakta
serbesttir. TMO teklif aldiktan sonra kiralamadan vazgegmesi halinde, teklif verenlerin yatirmig olduklar1 teminatlar
kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, teminatinin yatirilmas: ile iade edilmesi arasinda gegen siire igin herhangi bir
faiz, tazminat vb. talep haklar1 bulunmayacaktir, -

17- KIRACININ YUKUMLULUKLERI:

Kiraci tarafindan mevcut depolama tesisleri yer teslim tarihinden itibaren 6 ay iginde lisansh hale getirilecek olup (listede
“mevcut haliyle kira" agiklamast olanlar ve Milas harig) ileride olusabilecek depo kapasitesi ihtiyaci fireticileri magdur
etmeyecek gekilde idare tarafindan uygun goriilecek kapasite artirimi yoluyla kargilanacaktir.

Kiraciya ilave depo yapilmas: gartiyla verilen tesislere, ilave depo yapimi ve lisans alinmas: islemleri yer teslim
tarihinden itibaren 2 yil icerisinde tamamlanmig olacaktir. Kiraci kira sézlesmesi ile iizerine diigen tiim yiikiimliiliikleri
eksiksiz ve zamaninda yerine getirmeyi kabul etmis sayilir. Bu sézlesme dolayisiyla dogacak tilm zarar ve ziyanlan
tdemekle yiikiimliidiir.

18- ANLASMAZLIKLARIN COZUMU:
Anlagmazlik halinde tasinmazin bulundugu yer Mahkemeleri ve cra Miidiirliikleri yetkilidir.

19- SARTNAMENIN KABUL EDILMI$ SAYILMASI:

Bu gartname 3 sayfa ve 19 maddeden ibarettir. Teklif veren istekliler bu gartnameyi gérmils ve igerifini kabul etmig
sayilirlar,

Bu Sartname tarafimdan okunup, hilkiimleri anlagildiktan sonra ... /... /2021 tarihinde verilmistir.

TEKLIF VERENIN/MUSTEREKEN VERENLERIN

ADI SOYADI /UNVANI :...oiiiiiiieiei it e e et ae e et e e e e e s e e e e aaaraes
TEBLIGAT ADRESI

TEMSILCI/VEKILIN

ADI SOYADI S ——
TEL NO S —

FAKS NO D e 8 B AR A R 2 AL R E AR SRS
YATIRILAN TEMINATIN

TURU MIKTARI L S A P S S0 AT
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- (Ihale Komisyonu Bagkanlig1) i
S .. .| S — glinii, saat ....’de ihalesi yapilacak olan ............... f 5 g (S— TL)

muhammen kira bedelli miilkiyeti TMO Genel Miidiirliigiine ait ...... ili, ........ ilgesi, .........
Mabhallesinde bulunan ..... ada ..... parsel no.lu ve ..... m?lik taginmazin kiraya verilmesi isine ait
ihale gartnamesini ve biitiin evraklari okudum ve aynen kabul ettim. Taginmazin mevcut halini ve
¢evresinin dzelliklerini inceleyerek kabul ettim.

© Mezkur taginmazi (Rakamla) ...cc.ccovvevviiiivciniicnieccieeeesieeeenns
v o — + KDV izerinden kiralamak
istiyorum.
ADI SOYADI:
TEBLIGAT ADRESI:
Tarih ve imza
4

BRgt b ad i v A i ' FIEREEEE
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KIiRA SOZLESMESI
(10 Yl Siireli Kiralama Ihalesine Ait Sézlesme)

1- Taraflar ve Tammlar

Kiraci D SN S Caimabienngs (bundan sonra Kiraci olarak anilacaktir)

Kiraya Veren $ Topra.k Mahsulleri Ofisi Genel Miudirligit (Bundan boyle Kiraya Veren olarak
adlandinlacaktir.)

Kiralanan : Miilkiyeti kiraya verene ait olan ............ ylizélgiimli arsa ve lizerinde yer alan ........
muhammen bedelli ........ ... tesisler, yukarida
unvani belirtilen kiraciya kiraya verilmigtir

2- Taraflarin Adresi

Kiracinin Adresi om0 L 1 AL AR A R B0 S R SR S S S R S R RIR

fletigim Bilgileri : Tel/Faks/mail adresi

Kiraya Verenin Adresi : Toprak Mahsulleri Ofisi Genel Mildiirliigii
Milli Miidafaa Caddesi No:18 Cankaya/ ANKARA
Iletigim Bilgileri : Tel/Faks/mail adresi
Taraflarin igbu sdzlesmede belirttikleri adresleri kanuni ikametleri olarak kabul edilmis olup
degisiklikler yazih olarak bildirilmedikge bu adreslerin herhangi birine yapilacak tebligat
taraflarin kendilerine yapilmig sayilacaktir ve kiracinin adresinde bulunan herhangi bir kisiye
yapilacak tebligatlar kiracinin gahsina yapilmig sayilacaktir.

3- Kiralanann
Kullanim Amaci : Kiraci, kiralanani mevcut haliyle, zarar vermeden ve Kiraya veren tarafindan uygun
goriilecek kullanim amaci dogrultusunda kullanmak zorundadir,

4- Kira Siiresi : I3 bu Kira Stzlegmesinin siresi yer teslim tarihinden itibaren 10 (on) yildir. Kiraya veren
tarafindan kira bedeli her yil sdzlesmenin 6. maddesinde belirtilen kira arti oraminda
arttirlacaktir. Kira siiresi, zorunlu yasal izinler alindiktan sonra karsihkli mutabakatla
uzatilabilecektir. Kira szlesmesinin sona erdirilmesi halinde taraflar 1 (bir ) ay 8nceden
bildirimde bulunacaklardir.

5- Kira Bedeli ve Odeme Sartlar:
Yillik Kira Bedeli sllk yil kira bedeli...........ooovveviiivnnnnnn. + KDV dir.
Odeme Sartlar : Kira bedeli ayhk dilimler halinde Sdenecektir. i1k kira 8demesi yer teslim tarihinden itibaren

5 (bes) giin igerisinde yapilacak olup devam eden kira demeleri ise dénem baglarinda (5 giin
igerisinde) aylik olarak ddenecektir. i bu sézlesmenin uygulanmas: sonucunda herhangi bir
nedenle kiraya verenin bu stzleymede taraf olandan alacakli duruma gegmesi halinde alacagin
dogdugu tarihten tahsil tarihine kadar yillik %18,25 faiz talep etme hakki dogacaktir. Aylik
kiralardan birinin ge¢ 6denmesi durumunda 6deme yapildii tarihe kadar yiiriirliikte olan cari
yasal faiz uygulanacaktir. Kiraci kira 6demelerini ve bu sozlesmeye gore kiraya verene
yapacagt diger tiim &demeleri TMO’nun gosterecegi ilgili Sube Midiirligil hesabina
yapacaktir,

Yillik Kira Artig Orani ‘Yillik Kira artigi, bir énceki yilin kira bedeli esas alinarak, Tiirkiye Istatistik kurumunca artigin
yapilacag ayda yayimlanan Tiiketici Fiyatlar1 Endeksinin (TUFE) “on iki aylik ortalamalara
gore ylizde degisim” oraninda yapilacaktir.

6- Teminata iliskin hususlar

Teminat Miktari :fIk yil belirlenen kira bedelinin %6’s1 oraninda ....... X Y0 = i TL kesin teminat
kiraci tarafindan verilmistir. Tirkiye [statistik Kurumu tarafindan agiklanan TUFE artigina
bagli olarak yillik ek kesin teminat alinacaktir.
Teminat; (bu sdzlesmedeki ilgili maddeler haricinde) kira stzlegmesinin herhangi bir nedenle
sona ermesi durumunda, kiraci tarafindan kiralanana herhangi bir zarar verilmediginin ve
kesinti gerektiren bir husus (kira, elektrik, su vb. 6demelerin yapilmamasi vb.) bulunmadig
kiraya verence tespit edildigi takdirde kiraciya iade edilecektir.
Teminat yapilan zarar ve ziyam ve kiracinin borcunu kargilamazsa, kiract bu masraflan
kargilamay1 ve borcunu 8demeyi gimdiden kabul ve taahhiit eder. Kiraci verdigi teminattan faiz
isteyemez, yaptif1 tadilat ve masraflara mahsup edemez.

Kiraci, kiralanani saglam ve eksiksiz bir gekilde teslim almig olup, kira siiresinin bitiminde kiraya

verene aynen iade edecektir. Kiralanan miilkte tahribat ve noksanlik olmasi durumunda
kiraciya kiraya veren tarafindan tayin edilecek bedel iizerinden zaran 6dettirilir. Kiraci isbu

o
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1— Vergl, Rultl. Htrcln ile Kullamm ve Diger Ciderler

Kira Sézlegmesi ile dogan her tiirlii vergi, resim, harg ve dlger masraflarin tamam kiraci

tarafindan kargilanacaktir. Kiralanan yere iliskin, aydinlatma, 1sitma, su, elektrik, telefon, vb.
giderler kiraciya ait olup, bunlara ait 6deme belgeleri aylik olarak kiraci tarafindan ibraz
edilecektir. Elektrik, su vb. abonelikler kiraci adina olacaktir. Kiralanan taginmaza ait kira
siiresi igerisindeki olagan bakim ve onarim giderleri kiraciya aittir. Ayrica taginmazin
bulundugu yérede Belediye ve ilgili kuruluglarca talep edilecek gevre temizlik vergisi vb. her
tiirlti gider ve vergiler (emlak vergisi harig) kiraci tarafindan kargilanacaktir.

Ihtiyag halinde kiraya verence yapilacak genel onarimlara kiraci engel olamaz.

Kiralanan yere iligkin, aydinlatma, 1sitma, su, elektrik, telefon gibi giderler kiraya veren
tarafindan kargilandig1 takdirde, giderler kiraya veren tarafindan tespit edilerek kiracidan tahsil
edilir.

8- Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikleri

Kiraci

Kiraya Veren:

9- Devir

10- Kiranin sonu

:Kiraci, tesisleri kiraya verenin belirledigi bedel ve riskler iizerinden, “sigortali/lehdar”
kiraya veren “sigorta ettiren” kiraci olacak gekilde sigorta yaptiracak ve sigorta primi
kiraci tarafindan édenecektir. Primin 6dendigini gésterir belge ile poligenin bir sureti kiraya
verene ibraz edilecektir. Sigorta kapsamindaki herhangi bir riskin meydana gelmesi halinde
kiraci cari mevzuat dogrultusunda sigorta ile ilgili yiikiimliiliikleri yerine getirecek ve konu
hakkinda kiraya vereni bilgilendirecektir. Herhangi bir nedenle sigortaci tarafindan 6denmeyen
zararlardan kiraci sorumlu olacaktir. Sigorta kira siiresince yenilenecektir.

Kirac, kiraya verenin onayini almak sartiyla, tadilat, bakim ve onarim yapabilir. Bu durumda
kargilikli olarak imza altina alinacak bir tutanak diizenlenecek ve tutanakta yapilacak onarim
igleri detayli bir sekilde belirtilecektir. Yapilacak tadilat, bakim ve onarim mevcut yapiya zarar
vermeyecek gekilde yapilacaktir, Kiraci, tesisin meveut durumunu gormilg, begenmis ve bu
sekliyle kabul etmis oldugu igin, kira siiresi igerisinde yapacag her tiirlii tadilat, bakim ve
onarnmin masraflar kirac tarafindan Kkarsilanacak olup bu masraflar hicbir kosulda
kira siiresi icinde veya sonunda kiraya verenden talep edilemez.

Kiraci bu sézlesmeden dogan tiim mali, hukuki ve idari yiikiimlilliklerini eksiksiz olarak
yerine getirmekle yiikiimliidiir.

Kiraci, kiralanam tahliye halinde bog, hasarsiz, bakimhi ve varsa kiraciya, kiralanan
gayrimenkul ile birlikte teslim edilen demirbag malzeme ve donamimlanyla birlikte teslim
edecektir.

Kiraci, kiralanani dzenle ve gevreyi rahatsiz edecek gekilde kullanmamayi ve buna aykiri
davramg nedeniyle dogacak her tiirlii zarardan sorumlu oldugunu kabul eder.

Kiraci, is bu stzlesmedeki kosullardan herhangi birine aykiri hareketinin sézlesmeyi feshe
neden olacagim ve kendisine yazili olarak verilen siire iginde bu durumu diizeltmedigi takdirde
kiraya verenin stzlegmeyi tek yanh irade beyam ile derhal feshedebilecegini kayitsiz sartsiz
kabul etmig sayilir. Ayrica kiraya veren veya kiraci tarafindan stzlesmenin fesih edilmesi
halinde alinan teminatlar irat kaydedilecektir. 1 (Bir) aylik ihtardan sonra sbtzlesme
feshedilerek teminat gelir kaydedilip, olusabilecek zararlar ayrica tahsil edilecektir.

Kiraya veren, kira sdzlegmesinin kiraciya yiikledigi tiim mali ve sosyal yilkiimliiliiklerini
zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirilmesini kiracidan istemek hakkina sahiptir.

Kiraci tarafindan kiralanan taginmazin tamaminin veya bir kismimin herhangi bir sekilde
kullanim hakkimin devri veya kiraya verilmesi séz konu olamaz. Kiraci kira siiresi igerisinde

stzlegsmeye konu tasinmazi tahliye etmek ve sbzlesmeyi feshetmek isterse teminati irat
kaydedilir.

Taginmazin herhangi: bir nedenle el degistirmesi (TMQ’ca satilmasi dahil), sézlesmede
belirtilen kogullara uyulmamasi, kiralanan alanin kiraya verenin miisaadesi alinmadan kullanim
amacimin disinda kullanilmasi, kiracinin herhangi bir gekilde statiisiintin, yapisinin gorev ve
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11- Diger Hususlar

TPl

anmasl palip:]o, hraya veren. taraflndan kiralama sona erdirilebilecektir. - . g4

' Bu durumda kiraci herhangl bir hak talebinde bulunmamayi pesinen kabul etmlstlr

' Kira middeti bittigi halde kiralanan seyi boﬁaltmadlgt takdnrde kirac, kirayi verenin bundan
i dogacak zarar've ziyanini tazmin edecektir! | | i

Kiract mecury tahliye etmek istedigi takdirde, kira sﬂzlesmesmm sona ermesmden 30 (otuz)
giin 6nce, kiraya verene yazili olarak bildirecektir. Bu durumda pegin 8demis oldugu kira
bedelinin kalani lizerinde herhangi bir hak talep edemeyecektir.

Taginmazin kiraya veren tarafindan satilmasi halinde kiractya yapilacak tebligat tarihinden
itibaren 30 (otuz) giin igerisinde kiralanan taginmaz tahliye edilecektir.

Kiracinin fesih talebinde bulunmasi, kiralanam giivenlik vb. acidan sahipsiz birakacak
sekilde hareket etmesi, kiralanami kiraya verenin miisaadesi alinmadan kullamim
amacinin diginda kullanmasi, taahhiidiinii sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirmemesi hallerinde kira stzlesmesinin kiraya verence fesih edilme
hakk: dogar. Bu sebeplerle sizlegmenin fesih olmasi halinde kesin teminat gelir
kaydedilir, cari yil kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir.

Kiraci tarafindan alt kira stzlegmesi yapilmasina izin verilmeyecektir.

12- Kiracimin gercek kigilerde dliimil, tiizel kigilerde fesih, tasfiye, iflas vb. durumlan

Yilklenicinin 8liimil halinde, kira sézlesmesi feshedilmek suretiyle hesabi genel hilkiimlere gére
tasfiye edilerek kesin teminatlar1 ve varsa diger alacaklari varislerine verilir. Ancak, ayni sartlari
tagtyan ve talepte bulunan varislere idarenin uygun gérmesi halinde, 6liim tarihini izleyen otuz
glin iginde varsa ek teminatlar dahil taahhiidiin tamami igin gerekli kesin teminati vermeleri
sartiyla kira sdzlesmesi devredilebilir. Yiiklenicinin iflas etmesi halinde, kira sdzlesmesi
feshedilerek kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve sézlesmenin feshine
iligkin hiikiimler uygulanir. Agir hastalik, tutukluluk veya 8zgiirliigii kisitlayici bir cezaya
mahkumiyeti nedeni ile yiiklenicinin taahhiidiinii yerine getirememesi halinde, bu durumun
olugunu izleyen otuz giin iginde yiiklenicinin teklif edecegi ve ilgili idarenin kabul edecegi
birinin vekil tayin edilmesi kosuluyla taahhiide devam edilebilir. Ancak, yiiklenicinin kendi
serbest iradesi ile vekil tayin edecek durumda olmamas: halinde, yerine ilgililerce aym siire
iginde genel hilkiimlere gre bir yasal temsilci tayin edilmesi istenebilir. Bu hiikiimlerin
uygulanmamasi halinde, kira sézlegmesi feshedilerek kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar
gelir kaydedilir ve sdzlegsmenin feshine iliskin hiikiimler uygulanir. Yiiklenicinin, kira sézlesmesi
yapildiktan sonra milcbir sebep halleri diginda, mali acz iginde bulunmasi nedeniyle taahhiidiinii
yerine getiremeyecegini gerekgeleri ile birlikte Idareye yazil olarak bildirmesi halinde, ayrica
protesto gekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir
ve kira sézlegmesi feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gire tasfiye edilir.

13- Uyugmazhklarn ¢bziimii

14- Giivenlik

15- llgili Mevzuat

16-

Taraflar arasindaki uyusmazliklarin ¢dziimiinde taginmazin bulundugu yer Mahkemeleri ve
fcra Mildiirlitkleri yetkilidir.

Kiraci, TMO ve bagh igyerlerinde uygulanmakta olan giivenlik, yangin vb. iliskin mevzuatlara
ve igyerlerince alinmasi icap eden tiim emniyet tedbirleri ile ilgili olarak verilecek
talimatlara (ihata, giivenlik personeli vb. dahil) aynen uyacaktir.

Stzlesmede dilzenlenmeyen hususlarda Tiirk Medeni Kanunu, Tiirk Borglar Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu ve diger yiiriirliikteki alakali kanunlar gegerli olacaktir.

Kiralama $Sartnamesi bu sézlesmenin ekidir.

Is bu kira sézlegmesi ..../..../.... tarihinde ..... niisha halinde tanzim ve imza edilmistir.

KiRAYA VEREN KiRACI
{44 TMO GENEL MUDURLUGU '
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Kiraya Veren

Kiralanan

2- Taraflarin Adresi
Kiracinin Adresi
lletigim Bilgileri

- Kiraya Verenin Adresi

Iletigim Bilgileri

3- Kiralananin
Kullanim Amaci

4- Kira Siiresi

‘ SAEEERRRRE LSRR V'{HH:?
! Kullanm Haklu sahlbf) (Buildan sonra Kirael olaral:”

:  Toprak Mahsulleri Ofisi Genel Midirligi (Bundan boyle Kiraya Verem olarak '
adlandlnlacaknr.)

: Miilkiyeti kiraya verene ait olan
muhammen bedelli

yllzblglimlii arsa ve {izerinde yer alan ........
tesisler, yukarida

Tel/Faks/mal] adresi

. 3 Toprak Mahsulleri Ofisi Genel Miidiirliigi

Milli Miidafaa Caddesi No:18 Cankaya/ANKARA
: Tel/Faks/mail adresi
Taraflarin isbu stzlesmede belirttikleri adresleri kanuni ikametleri olarak kabul edilmig olup
degisiklikler yazili olarak bildirilmedik¢e bu adreslerin herhangi birine yapilacak tebligat
taraflarin kendilerine yapilmig sayilacaktir ve kiracinin adresinde bulunan herhangi bir kigiye
yapilacak tebligatlar kiracinin gahsina yapilmig sayilacaktir.

: Kiraci, kiralanan mevcut depolama tesisini 5300 sayilh Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk
Kanunu kapsaminda lisans alarak, lisansh depo ve eklentileri geklinde kullanmak zorundadir.
Yeni gayrimenkul yapilmasi durumunda lisansh depo faaliyetine iligkin kullanilmasi
zorunludur.

: I§ bu Kira S8zlesmesinin siiresi yer teslim tarihinden itibaren 10 (on) yildir. Kiraya veren
tarafindan kira bedeli her yil sézlesmenin 6. maddesinde belirtilen kira artig oraninda
arttirnlacaktir. Kira siiresi, zorunlu yasal izinler alindiktan sonra kargilikli mutabakatla
uzatilabilecektir. Kira stzlesmesinin sona erdirilmesi halinde taraflar 1 (bir ) ay tnceden
bildirimde bulunacaklardir.

5- Arsa Uzerindeki Yapilarla llgili Sartlar:

Kiraci sz konusu arazi fizerine kiraya verenin yazih onayini aldiktan sonra kiraya verenin ig
ve isleyigine uygun olmak kaydiyla kiralananin kullamm amacina uygun ve kiraya veren
tarafindan uygun goriillecek yapilar yapmakta serbesttir. Kira siiresinin bitiminde satig, devir,
kiracinin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi vb. kiracidan kaynaklanan sebepler ile taraflar
agisindan dogan miicbir sebepler diginda kira siiresinin kiraya verenden kaynaklanan
sebeplerle kiraya verence uzatilmamasi halinde kiracinin, TMO tarafindan uygun gériilerek
yapilan zorunlu ve faydali sayilabilecek yatirimlan ile ilgili yaptifi masraflari talep etme
hakki dogacaktir. Yatirimin geriye donilgii ile ilgili hesaplama Cevre ve Sehircilik Bakanlig
yapi yaklagik maliyet tablosundaki esaslar dahilinde s6zlesmenin sona erdigi tarih itibariyle
yipranma orani diigiilerek yapilacaktir.

6- Kira Bedeli ve Odeme Sartlari:

Yillik Kira Bedeli
Odeme Sartlan

Yillik Kira Artig Orani

iy

s Nkl kira bedeli. oo ossassamsasmosssis + KDV'dir.

: Kira bedeli aylik dilimler halinde 6denecektir. ilk kira demesi yer teslim tarihinden itibaren
5 (beg) glin igerisinde yapilacak olup devam eden kira &demeleri ise dénem baglarinda (5 giin
igerisinde) aylik olarak &denecektir. I3 bu sézlesmenin uygulanmasi sonucunda herhangi bir
nedenle kiraya verenin bu sézlesmede taraf olandan alacakli duruma gegmesi halinde alacagin
dogdugu tarihten tahsil tarihine kadar yillik %18,25 faiz talep etme hakki dogacaktir. Aylik
kiralardan birinin ge¢ 6denmesi durumunda &deme yapildig tarihe kadar yiiriirlitkte olan cari
yasal faiz uygulanacaktir. Kiraci kira &demelerini ve bu stzlesmeye goére kiraya verene
yapacagi diger tiim Odemeleri TMO’nun gosterecegi ilgili Sube Miidiirligii hesabina
yapacaktir,

:Yillik Kira artigi, bir 8nceki yilin kira bedeli esas alinarak, Tiirkiye Istatistik kurumunca artigin
yapilacag ayda yayimlanan Tiiketici Fiyatlari Endeksinin (TUFE) “on iki aylik ortalamalara

* gbre ylzde degisim” oraninda yapilacaktir.

-
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W l?'l belirlehen Kira ‘bedelinin %6’31 oraninda ....... woed 3 1311 170 Kol torhinak
agli ofarak yllﬁk ek kesin teminat alinacaktir.
‘Teminat; | (9:' maddenin 4. paragrafi, 10, madde’ ve 11. maddenin son’ pm‘ugmﬁndald haller @ *

#

dmﬁldai klm ﬁﬂesmesmin herhangi bir nedenle sona ermesi durumunda; kiraci tarafindan |

+ kiralanana herhangi bir zarar verilmediginin ve kesinti gerektiren bir husus (kira, elektrik, su

vb. Bdemelerin yapilmamasi vb.) bulunmadif kiraya verence tespit edildigi takdirde kiraciya
iade edilecektir.

Teminat yapilan zarar ve ziyani ve kiracimin borcunu kargilamazsa, kiraci bu masraflar
kargilamay: ve borcunu ddemeyi simdiden kabul ve taahhiit eder. Kiraci verdigi teminattan faiz
isteyemez, yapti1 tadilat ve masraflara mahsup edemez.

Kiraci, kiralanani saglam ve eksiksiz bir gekilde teslim almig olup, kira siiresinin bitiminde kiraya
verene aynen iade edecektir. Kiralanan miilkte tahribat ve noksanlik olmasi durumunda
kiraciya kiraya veren tarafindan tayin edilecek bedel {izerinden zaran Odettirilir. Kiraci igbu
sézlesme dahilinde kiraya veren aleyhine dogabilecek zararlar ile kira, elektrik, su vb.
tdemelerin yapilmamasi durumlarinda kiraya veren alacaklarinin kargilanmasi igin nakit veya
sliresiz kesin banks teminat mektubu olarak yukanda belirtilen miktarda teminat1 kiraya
verene vermigtir.

8- Vergi, Resim, Harglar ile Kullanim ve Diger Giderler

Kira Sozlegmesi ile dogan her tiirlii vergi, resim, har¢ ve diger masraflarin tamami kiraci
tarafindan kargilanacaktir. Kiralanan yere iligkin, aydinlatma, 1sitma, su, elektrik, telefon, vb.
giderler kiraciya ait olup, bunlara ait deme belgeleri ayhik olarak kiraci tarafindan ibraz
edilecektir. Elektrik, su vb. abonelikler kiraci adina olacaktir. Kiralanan taginmaza ait kira
siiresi igerisindeki olagan bakim ve onarim giderleri kiraciya aittir. Ayrica taginmazin
bulundugu yérede Belediye ve ilgili kuruluglarca talep edilecek gevre temizlik vergisi vb. her
tiirlii gider ve vergiler (emlak vergisi harig) kiraci tarafindan kargilanacaktir. Kiraci tarafindan
kiraya verenden onay alinarak yapilan yeni yapilarin emlak vergisi kiraya veren tarafindan
ddenecektir.

Ihtiyag halinde kiraya verence yapilacak genel onarnimlara kiraci engel olamaz.

Kiralanan yere iliskin, aydinlatma, 1sitma, su, elektrik, telefon gibi giderler kiraya veren
tarafindan kargilandif takdirde, giderler kiraya veren tarafindan tespit edilerek kiracidan tahsil
edilir.

9- Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikleri

Kiraci

:Kiraci, tesisleri kiraya verenin belirledigi bedel ve riskler iizerinden, “sigortali/lehdar”
kiraya veren “sigorta ettiren” kiraci olacak sekilde sigorta yaptiracak ve sigorta primi
kiraci tarafindan ddenecektir. Primin 6dendigini gosterir belge ile poligenin bir sureti kiraya
verene ibraz edilecektir. Sigorta kapsamindaki herhangi bir riskin meydana gelmesi halinde
kiraci cari mevzuat dogrultusunda sigorta ile ilgili yiikiimliilikleri yerine getirecek ve konu
hakkinda kiraya vereni bilgilendirecektir. Herhangi bir nedenle sigortaci tarafindan denmeyen
zararlardan kiraci1 sorumlu olacaktir. Sigorta kira siiresince yenilenecektir.

Kiraci, kiraya verenin onayin1 almak sartiyla, tadilat, bakim ve onarim yapabilir. Bu durumda
kargilikli olarak imza altina alinacak bir tutanak diizenlenecek ve tutanakta yapilacak onarim
isleri detayli bir sekilde belirtilecektir. Yapilacak tadilat, bakim ve onarim mevcut yapiya zarar
vermeyecek sekilde yapilacaktir. Kiraci, tesisin mevcut durumunu gérmiiy, begenmis ve bu
sekliyle kabul etmig oldugu igin, kira siiresi icerisinde yapacaf her tiirlii tadilat, balam ve
onarimin masraflan kirac tarafindan karsilanacak olup bu masraflar hi¢bir kosulda
kira siiresi iginde veya sonunda kiraya verenden talep edilemez.

Kiraci yer teslim tarihinden itibaren mevcut tesise 6 ay icinde lisans almak zorundadir.
idare gerekli girdiigii hallerde bu siireyi uzatma hakkina sahiptir. Ayrica, mevcut tesise
lisans alinabilmesi icin gerekebilecek her tiirlii i ve islemin (tadilat, revizyon, yenileme,
ilave iy vb. her tiirlii) masraflarn da kiraci tarafindan karsilanacak olup bu masraflar
hi¢bir kosulda kira siiresi icinde veya sonunda kiraya verenden talep edilemez.

Lisans alinamamasi herhangi bir sekilde miicbir sebep kabul edilemeyeceginden (genel
afet vs. diginda) kiraya veren tarafindan fesih islemleri uygulanabilecektir.

Kiraci bu stzlegmeden dogan tiim mali, hukuki ve idari yiikiimliiliiklerini eksiksiz olarak
yerine getirmekle yiikiimliidiir.

Kiraci, kiralanam: tahliye halinde bog, hasarsiz, bakimli ve wvarsa. kiraciya, kiralanan
gayrimenkul ile birlikte teslim edilen demirbag malzeme ve donanimlanyla birlikte teslim
edecektir.

a‘:.y*{:;.l.f{,vl‘ P f R y 4 i "i@l.-‘-’i"’*-

& tarafindan, verilmistir; Tirkiye Istatistik Kurumu, tarafindan aglklgnaq TUFE artigina ; | |



R m‘ "

. )
e '-'-fb'-« A g 1
- I &3

= 14,2021/ 1183

Kiraya Veren:

10- Devir

11- Kiramn sonu

12- Diger Hususlar
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gqvmqu m:demylf qoM he:;tgr]u zarardan sorumlu oldutunu Icabul pdeg s ¢ i 1449

I Kiracy Iy bu sdzlegmedeki kobullardm herhangi birine aykirt llmketimn s6zlegmeyi feshe
| neden olacaglhl 've kendisine yazlr olarak verilen silre iginde bu durumu diizeltmedigi takdirde
. kiraya verenin sdzlesmeyi tek yanl irade beyan: ile derhal feshedebilecegini kayitsiz sartsiz
" kabul etmig sayilir. Ayrica kiraya veren veya kiraci tarafindan sézlesmenin fesih edilmesi
halinde alinan teminatlar irat kaydedilecektir. 1 (Bir) aylk ihtardan sonra stzlesme
feshedilerek teminat gelir kaydedilip, olusabilecek zararlar ayrica tahsil edilecektir.

Kiraci. tarafindan. ......... igyerindeki mevcut ............ ton hububat ve bakliyat depolama
kapasiteli ................. hububat ve bakliyatta fiilen faaliyet g&stermek iizere lisansh hale
getirilecektir.

Ayrica kiraci, mevcut tesise ilave olarak hububat ve bakliyat iriinlerinin depolanmasi igin
yapacagl .............. ton kapasiteli lisansh depoculuk kriterlerine uygun depolama tesisi

yatirimini Idarece uygun goriilecek plan-proje dogrultusunda yer teslim tarihinden itibaren en
geg 2 yil igerisinde tamamlamak zorundadir. Idare gerckll gordiigil hallerde bu siireyi uzatma

“hakkina ' sahiptir. Bu slire sonunda (uzatilmig ise uzatilan siire sonunda) yatirimin

tamamlanamamasi halinde Idare szlesmeyi tek tarafli olarak fesih etme hakkina sahip olacak
ve o gline kadar kirac1 tarafindan yapilmig olan tiim ingaatlar kiraya verene kalacak, kiraci bu
ingaatlar igin higbir hak ve bedel talebinde bulunamayacaktir.

Kiract tarafindan yeni yapilacak olan ilave depo ile birlikte tesisin toplam lisansh depo
kapasitesi ............. ton olacaktir. Yeni yapilan yapilar igin ayrica kira alinmayacaktir.

Kiraya veren, kira sézlesmesinin kiraciya yiikledigi tiim mali ve sosyal yiikiimliilitklerini
zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirilmesini kiracidan istemek hakkina sahiptir.

Kiraci tarafindan kiralanan taginmazin tamaminin veya bir kismimin herhangi bir gekilde
kullanim hakkinin devri veya kiraya verilmesi séz konu olamaz. Kiraci kira siiresi igerisinde
sbzlegmeye konu taginmaz tahliye etmek ve sdzlesmeyi feshetmek isterse teminati irat
kaydedilir. Kurulan iist hakk: 3. kigilere devredilemez, mirasgilara intikal edemez ve ayni hak
olarak tesis edilemez.

Kiralanan taginmazin imar ve uygulama planlarinda yapilacak degigikliklerle kullanim
amacimn degismesi veya taginmazin herhangi bir nedenle el degistirmesi (TMO’ca satilmasi
dahil), sézlesmede belirtilen kogullara uyulmamasi, kiralanan alanin kiraya verenin miisaadesi
alinmadan kullamm amacinin diginda kullanilmasi, kiracinin herhangi bir sekilde statiisiiniin,
yapisimn gérev ve yetki alanlarinin degigmesi halinde ve kira kontrati siiresi igerisinde stz
konusu taginmazlarimizin durumunu da ilgilendirecek sekilde herhangi bir kanun, kararname
vs. gikmasi halinde, kiraya veren tarafindan kiralama sona erdirilebilecektir.

Bu durumda kiraci herhangi bir hak talebinde bulunmamay: peginen kabul etmisgtir.

Kira miiddeti bittigi halde kiralanan seyi bosaltmadif: takdirde kiraci, kiraya verenin bundan
dogacak zarar ve ziyanini tazmin edecektir.

Kiraci mecuru tahliye etmek istedigi takdirde, kira stzlesmesinin sona ermesinden 30 (otuz)
giin dnce, kiraya verene yazli olarak bildirecektir. Bu durumda pegin &demis oldugu kira
bedelinin kalani {izerinde herhangi bir hak talep edemeyecektir.

Taginmazin kiraya veren tarafindan satilmasi halinde kiraciya yapilacak tebligat tarihinden
itibaren 30 (otuz) giin igerisinde kiralanan tasinmaz tahliye edilecektir.

Kiracinin fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi,
kiralanan1 amaci diginda (5300 sayili Kanuna aykin olarak) kullanmas: taahhiidiinil s6zlesme
ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi hallerinde kira sdzlesmesinin kiraya
verence fesih edilme hakki dogar. Bu sebeplerle stzlesmenin fesih olmasi halinde kesin
teminat gelir kaydedilir, cari yil kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir.

Bu stzlegme ile taninan iist hakk: bagimsiz ve siirekli degildir. Taginmaz malikinin miilkiyet
hakkinin sagladig1 yetkileri kullanmaktan kaginmasina ve iist hakki sahibinin taginmaz
izerinde sartlan bu sdzlegmede belirtilmig sekilde yapi yapmasina hak verir iist hakkinin
kiralananin kullanim amacina aykiri yapi yapilamayacak, devri ve bagkalarinca kullanimi
kiraya verenin iznine tabidir. Taginmaz niteliginde miistakil bigimde tescil edilmeyecektir.
Kiraci tarafindan alt kira sozlegmesi yapilmasina izin verilmeyecektir,

‘}'lﬂ-,.-‘)‘;.‘g'-"‘[1 i FIEREREEREREE! |
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BEL Yﬂklemcmin Bliimi hallnde. kira sdzlesmem feshedllmek suretiyle hesabi genel hiikiimlere gbm
1 tasfiye edilerek kesin tetpxmtlgn ve varsa, duger alacaklari varislerine verilir. Ancak, ayni sartlan {4

L FL

- tagiyan ve talepte bulunan varislere idarenin uygun gdrmesi halinde, 5liim tarihini izleyen otuz

+# ‘glin iginde’ varsa ek’ teminatlar-dahil taahhiidiin tamami igin gerekli  kesin teminati vermelesi{ & ¢

sartiyla’ kita' sdzlesmesi devredilebilir. 'Yiiklenicinin iflas etmesi halinde; kira sdzlesmesi ' | -

feshedilerek kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve s8zlegmenin feshine
iligkin hikktimler uygulamir. ‘Agir hastalik, tutukluluk veya dzgiirligii kisitlayici bir cezaya
mahkumiyeti nedeni ile yiiklenicinin taahhiidiinii yerine getirememesi halinde, bu durumun
olugunu izleyen otuz giin iginde yiiklenicinin teklif edecegi ve ilgili idarenin kabul edecegi
birinin vekil tayin edilmesi koguluyla taahhiide devam edilebilir. Ancak, yiiklenicinin kendi
serbest iradesi ile vekil tayin edecek durumda olmamas:i halinde, yerine ilgililerce aymi siire
iginde genel hiikiimlere gore bir yasal temsilci tayin edilmesi istenebilir. Bu hiikiimlerin
uygulanmamasi halinde, kira sdzlesmesi feshedilerek kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar
gelir kaydedilir ve sézlesmenin feshine iliskin hiikiimler uygulamr. Yiiklenicinin, kira sézlegmesi
yapildiktan sonra miicbir sebep halleri diginda, mali acz iginde bulunmasi nedeniyle taahhiidiinii
yerine getiremeyecegini gerekgeleri ile birlikte Idareye yazili olarak bildirmesi halinde, ayrica

- protesto gekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir

ve kira sézlegmesi feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

14- Uyusmazhklarin ¢dziimii

Taraflar arasindaki uyugmazliklarin gbzﬂmunde taginmazin bulundugu yer Mahkemeleri ve
fcra Miidiirlikleri yetkilidir.

15- Giivenlik
Kiraci, TMO ve bagh igyerlerinde uygulanmakta olan giivenlik, yangin vb. iligkin mevzuatlara
ve igyerlerince alinmasi icap eden tiim emniyet tedbirleri ile ilgili olarak verilecek
talimatlara (ihata, giivenlik personeli vb. dahil) aynen uyacaktir,
16- iigili Mevzuat
‘ ‘Sézlesmede diizenlenmeyen hususlarda Tiirk Medeni Kanunu, Tiirk Borglar Kanunu, 634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanunu ve diger yiiriirliikteki alakali kanunlar gegerli olacaktir.
17- Kiralama Sartnamesi bu sézlegmenin ekidir.
i§ bu kira sdzlegmesi ..../..../.... tarihinde ..... niisha halinde tanzim ve imza edilmigtir.
KIRAYA VEREN KIRACI
TMO GENEL MUDURLUGU
s LE R k4 '.4<'
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UST KULLANIM HAKKI VE KiRA SOZLESMESI - MILAS -
(10 Y1l Siireli Kiralama ihalesine Ait Sozlesme)

1- Taraflar ve Tanimlar

Kiract D ireeereereniirenreerarn e rerens (Ust Kullamm Hakki Sahibi) (bundan sonra Kiraei olarak
anilacaktir)

Kiraya Veren : Toprak Mahsulleri Ofisi Genel Mildiirliigll (Bundan béyle Kiraya Veren olarak
adlandinlacaktir.)

Kiralanan : Miilkiyeti kiraya verene ait olan ............ yilzblgiimlil arsa ve iizerinde yer alan ........
muhammen  bedelli ...t tesisler, yukarida

unvani belirtilen kiraciya kiraya verilmigtir.

2- Taraflarin Adresi

Kiracinin Adresi T T S S R e T S T

lletisim Bilgileri : Tel/Faks/mail adresi

Kiraya Verenin Adresi : Toprak Mahsulleri Ofisi Genel Miidiirliigii

Milli Miidafaa Caddesi No:18 Cankaya/ ANKARA

fletisim Bilgileri : Tel/Faks/mail adresi
Taraflarin igbu sézlesmede belirttikleri adresleri kanuni ikametleri olarak kabul edilmig olup
degisiklikler yazili olarak bildirilmedikge bu adreslerin herhangi birine yapilacak tebligat
taraflarin kendilerine yapilmig sayilacaktir ve kiracinin adresinde bulunan herhangi bir kigiye
yapilacak tebligatlar kiracinin gahsina yapilmig sayilacaktir.

3- Kiralananin
Kullamim Amaci : Kiraci, kiralanan mevcut depolama tesisini Idarenin uygun gorecegi sekilde ve amagla
kullanmak zorundadir.

4- Kiira Siiresi : Is bu Kira S6zlesmesinin siiresi yer teslim tarihinden itibaren 10 (on) yildir. Kiraya veren
tarafindan kira bedeli her yil sézlegsmenin 6. maddesinde belirtilen kira artiy oraninda
arttinlacaktir. Kira siiresi, zorunlu yasal izinler alindiktan sonra kargiliklhi mutabakatla
uzatilabilecektir. Kira sézlegmesinin sona erdirilmesi halinde taraflar 1 (bir ) ay 6nceden
bildirimde bulunacaklardir.

5- Arsa Uzerindeki Yapilarla iigili Sartlar:
Kiraci s6z konusu arazi tizerine kiraya verenin yazili onayini aldiktan sonra kiraya verenin ig
ve igleyigine uygun olmak kaydiyla kiralananin kullamim amacma uygun ve kiraya veren
tarafindan uygun goriilecek yapilar1 yapmakta serbesttir.
Bu yapilar kira siiresi sonunda kiraci tarafindan sbkiiliip/yikihp gotiiriilecektir
veya Idare uygun goriirse idareye terk edilecektir. Bu yapilarin_her tiirli

masraf ve sorumlulufu kiraciya ait olup bu yapilar nedeniyle kiraci tarafindan,

kira_bedelinden_diigiis, vapilarin_bedeli_vb. talepte bulunulamayacaktir, Bu
yapilar ilgili Kurum, Belediye vb. izinler alinarak yapilacak ve statik, elektrik,

mekanik vb. tiim sorumlulugu kiraciya ait olacaktir. Kira siiresinin igerisinde
veya bitiminde, satig, devir, kiracinin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi vb.
kiracidan kaynaklanan sebepler ile taraflar agisindan dogan miicbir sebepler de dahil
kira miiddetinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde bu yapilarin bedelleri
higbir suretle TMO’dan istenemeyecektir.

6- Kira Bedeli ve Odeme Sartlari:
Yillik Kira Bedeli s llk yil kira bedeli............ooeeneeiineennn.ss + KDV’dir.
Odeme Sartlan : Kira bedeli aylik dilimler halinde 6denecektir. ik kira demesi yer teslim tarihinden itibaren

5 (beg) giin igerisinde yapilacak olup devam eden kira 6demeleri ise dénem baglarinda (5 giin
igerisinde) aylik olarak &denecektir. I bu sézlesmenin uygulanmasi sonucunda herhangi bir
nedenle kiraya verenin bu sézlesmede taraf olandan alacakli duruma gegmesi halinde alacagin
dogdugu tarihten tahsil tarihine kadar yillik %18,25 faiz talep etme hakki dogacaktir. Aylik
kiralardan birinin ge¢ 6denmesi durumunda 8deme yapildif tarihe kadar yiiriirliikte olan cari
yasal faiz uygulanacaktir. Kirac1 kira &demelerini ve bu stzlesmeye gore kiraya verene
yapacagi diger tiim &demeleri TMO’nun gdsterecegi ilgili Sube Miidirliigii hesabina
yapacaktir,

Yillik Kira Artig Orani :Yillik Kira artigi, bir 8nceki yilin kira bedeli esas alinarak, Tiirkiye Istatistik kurumunca artigin
yapilacag ayda yayimlanan Tilketici Fiyatlari Endeksinin (TUFE) “on iki aylik ortalamalara
gore yiizde degigim” oraninda yapilacaktir.
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Ik yil belirlenen kira bedelinin %6’s1 oraninda .. X 900 = .. TL kesin teminat
kirac tarafindan verilmigtir, Tirkiye Istatistik Kurumu tarafmdan agiklanan TUFE artigina ,
bagh olarak yillik ek kesin teminat alinacaktir. i
Teminat; (9. maddenin 3. paragrafi, 10. madde ve 11. maddenin son paragrafindaki haller *
disinda) kira stzlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi durumunda, kirac: tarafindan
kiralanana herhangi bir zarar verilmediginin ve kesinti gerektiren bir husus (kira, elektrik, su
vb. ddemelerin yapilmamasi vb.) bulunmadig kiraya verence tespit edildigi takdirde kiraciya
iade edilecektir.

Teminat yapilan zarar ve ziyam ve kiracimin borcunu kargilamazsa, kiraci bu masraflari
kargilamay1 ve borcunu 6demeyi simdiden kabul ve taahhiit eder. Kiraci verdigi teminattan faiz
isteyemez, yaptif1 tadilat ve masraflara mahsup edemez.

Kiraci, kiralanani saglam ve eksiksiz bir sekilde teslim almig olup, kira siiresinin bitiminde kiraya
verene aynen iade edecektir. Kiralanan miilkte tahribat ve noksanlik olmasi durumunda
kiraciya kiraya veren tarafindan tayin edilecek bedel iizerinden zarar édettirilir. Kirac isbu
stzlegme dahilinde kiraya veren aleyhine dogabilecek zararlar ile kira, elektrik, su vb.
tdemelerin yapilmamasi durumlarinda kiraya veren alacaklarinin karsilanmas: igin nakit veya
siiresiz kesin banka teminat mektubu olarak yukarida belirtilen miktarda teminat1 kiraya
verene vermistir.
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8- Vergi, Resim, Harglar ile Kullanim ve Diger Giderler

Kira Stzlegmesi ile dogan her tiirlii vergi, resim, harg ve diger masraflarin tamami kiraci
tarafindan kargilanacaktir. Kiralanan yere iliskin, aydinlatma, 1sitma, su, elektrik, telefon, vb.
giderler kiraciya ait olup, bunlara ait 6deme belgeleri aylik olarak kiraci tarafindan ibraz
edilecektir. Elektrik, su vb. abonelikler kiraci adina olacaktir. Kiralanan taginmaza ait kira
siiresi igerisindeki olagan bakim ve onarim giderleri kiraciya aittir. Ayrica taginmazin
bulundugu ydrede Belediye ve ilgili kuruluglarca talep edilecek gevre temizlik vergisi vb. her
tiirlii gider ve vergiler (emlak vergisi harig) kiraci tarafindan kargilanacaktir. Kiraci tarafindan
kiraya verenden onay alinarak yapilan yeni yapilarin emlak vergisi kiract tarafindan
ddenecektir.

Ihtiyag halinde kiraya verence yapilacak genel onarimlara kiraci engel olamaz.

Kiralanan yere iligkin, aydinlatma, 1sitma, su, elektrik, telefon gibi giderler kiraya veren
tarafindan kargilandif takdirde, giderler kiraya veren tarafindan tespit edilerek kiracidan tahsil
edilir.

9- Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikleri

Kiraci

:Kirac, tesisleri kiraya verenin belirledigi bedel ve riskler iizerinden, “sigortali/lehdar”
kiraya veren “sigorta ettiren” kiraci olacak sekilde sigorta yaptiracak ve sigorta primi
kirac: tarafindan ddenecektir. Primin &dendigini gdsterir belge ile poligenin bir sureti kiraya
verene ibraz edilecektir. Sigorta kapsamindaki herhangi bir riskin meydana gelmesi halinde
kiraci cari mevzuat dogrultusunda sigorta ile ilgili yiikiimliliikleri yerine getirecek ve konu
hakkinda kiraya vereni bilgilendirecektir. Herhangi bir nedenle sigortaci tarafindan 8denmeyen
zararlardan kiraci sorumlu olacaktir. Sigorta kira siiresince yenilenecektir.

Kiraci, kiraya verenin onayini almak sartiyla, tadilat, bakim ve onarim yapabilir. Bu durumda
kargilikli olarak imza altina alinacak bir tutanak diizenlenecek ve tutanakta yapilacak onarim
igleri detayh bir gekilde belirtilecektir. Yapilacak tadilat, bakim ve onarim mevcut yapiya zarar
vermeyecek sekilde yapilacaktir. Kiraci, tesisin mevcut durumunu gormiis, begenmis ve bu
sekliyle kabul etmig oldugu igin, kira siiresi igerisinde yapaca@ her tiirlii tadilat, bakim ve
onarimin masraflarn kiraa tarafindan kargilanacak olup bu masraflar hi¢bir kosulda
kira siiresi icinde veya sonunda kiraya verenden talep edilemez.

Kiraci bu stzlesmeden dogan tiim mali, hukuki ve idari yiikiimliiliiklerini eksiksiz olarak
yerine getirmekle yiikiimlidiir.

Kiraci, kiralanam tahliye halinde bog, hasarsiz, bakimh ve varsa kiraciya, kiralanan
gayrimenkul ile birlikte teslim edilen demirbag malzeme ve donanimlanyla birlikte teslim
edecektir.

Kiraci, kiralanam Gzenle ve gevreyi rahatsiz edecek sekilde kullanmamayi ve buna aykiri
davranig nedeniyle dogacak her tiirlii zarardan sorumlu oldugunu kabul eder.

Kiraci, is bu s6zlegsmedeki kogullardan herhangi birine aykiri hareketinin stzlesmeyi feshe
neden olacagini ve kendisine yazili olarak verilen siire iginde bu durumu diizeltmedigi takdirde

I
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Kirayﬁ Veren:

10- Devir

11- Kiranin sonu

12- Diger Hususlar
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(klraya verenin sbzlesmeyl tek yanl: irade i)eyam lle derhal feshedebneceglm kayntsnz sartsnz
kabul etmig sayilir. Ayrica kiraya veren veya kiraci tarafindan szlesmenin fesih edilmesi
halinde alinan .teminatlar . irat kaydedilecektir. 1 (Bir) aylk ihtardan sonra sdzlegme

" 'feshedilerek teminat gelir kaydedlllp, olu;abllecek za:arlar ayrlca tahsnl edllcccktu'

i 39 Ci g g d i Lg‘,.-:"

Yeni yapllan yapllar igin ayrica klra almmayacaktlr ‘

Kiraya veren, kira sdzlegmesinin kiraciya yiikledigi tiim mali ve sosyal yilkiimliiliiklerini
zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirilmesini kiracidan istemek hakkina sahiptir.

Kirac: tarafindan kiralanan taginmazin tamaminin veya bir kisminin herhangi bir sekilde
kullamim hakkinin devri veya kiraya verilmesi s6z konu olamaz. Kiraci kira siiresi igerisinde
stzlegsmeye konu taginmazi tahlive etmek ve sdzlesmeyi feshetmek isterse teminati irat
kaydedilir. Kurulan iist hakk: 3. kigilere devredilemez, mirasgilara intikal edemez ve ayni hak
olarak tesis edilemez.

Kiralanan taginmazin imar ve uygulama planlannda yapilacak degisikliklerle kullanim
amacinin de@ismesi veya taginmazin herhangi bir nedenle el degistirmesi (TMO’ca satilmasi
dahil), stzlegmede belirtilen kogullara uyulmamas, kiralanan alanin kiraya verenin miisaadesi
alinmadan kullamim amacinin diginda kullanilmasi, kiracinin herhangi bir gekilde statiisiiniin,
yapisimin gorev ve yetki alanlanimin defigmesi halinde ve kira kontrat: siiresi igerisinde sbz
konusu taginmazlarimizin durumunu da ilgilendirecek sekilde herhangi bir kanun, kararname
vs. gikmasi halinde, kiraya veren tarafindan kiralama sona erdirilebilecektir.

Bu durumda kiraci herhangi bir hak talebinde bulunmamay pesinen kabul etmistir.

Kira miiddeti bittigi halde kiralanan geyi bogaltmadig takdirde kiraci, kiraya verenin bundan
dogacak zarar ve ziyanini tazmin edecektir.

Kiraci mecuru tahliye etmek istedigi takdirde, kira s6zlegmesinin sona ermesinden 30 (otuz)
giin &nce, kiraya verene yazih olarak bildirecektir. Bu durumda pegin demis oldugu kira
bedelinin kalani iizerinde herhangi bir hak talep edemeyecektir.

Taginmazin kiraya veren tarafindan satilmasi halinde kiraciya yapilacak tebligat tarihinden
itibaren 30 (otuz) giin igerisinde kiralanan taginmaz tahliye edilecektir.

Kiracinin fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona _ermeden faalivetini durdurmas
kiralanani idarenin uygun gorecegi ama¢ disinda_kullanmasi, taahhiidiinii_sézlesme ve
sartname hiikiimlerine uygun olarak verine getirmemesi hallerinde kira sizlesmesinin
kiraya verence fesih edilme hakla dogar. Bu sebeplerle sézlesmenin fesih olmasi halinde
kesin teminat gelir kaydedilir, cari yil kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir,

Bu stzlegme ile taninan iist hakki bagimsiz ve siirekli degildir. Tasinmaz malikinin miilkiyet
hakkimin sagladigt yetkileri kullanmaktan kaginmasina ve iist hakki sahibinin taginmaz
iizerinde gsartlar1 bu sézlesmede belirtilmig sekilde yap1 yapmasina hak verir {ist hakkinin
kiralananin kullamim amacina aykiri yapi yapilamayacak, devri ve baskalarinca kullanimi
kiraya verenin iznine tabidir. Taginmaz niteliginde miistakil bigimde tescil edilmeyecektir.
Kiraci tarafindan alt kira sézlesmesi yapilmasina izin verilmeyecektir.

13- Kiracinin gercek kisilerde dliimii, tiizel kigilerde fesih, tasfiye, iflas vb. durumlar

Yiiklenicinin 8limi halinde, kira stzlesmesi feshedilmek suretiyle hesabi genel hilkiimlere gire
tasfiye edilerek kesin teminatlar1 ve varsa diger alacaklar varislerine verilir. Ancak, ayni gartlar
tagiyan ve talepte bulunan varislere idarenin uygun gtrmesi halinde, 6liim tarihini izleyen otuz
glin iginde varsa ek teminatlar dahil taahhiidiin tamam igin gerekli kesin teminati vermeleri
sartiyla kira sdzlegmesi devredilebilir. Yiklenicinin iflas etmesi halinde, kira stzlegmesi
feshedilerek kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve sézlegmenin feshine
iliskin hiikiimler uygulamir. Agir hastalik, tutukluluk veya ozgiirliigii kisitlayici bir cezaya
mahkumiyeti nedeni ile yiiklenicinin taahhiidiinii yerine getirememesi halinde, bu durumun
olugunu izleyen otuz giin iginde yiiklenicinin teklif edecegi ve ilgili idarenin kabul edecegi
birinin vekil tayin edilmesi koguluyla taahhiide devam edilebilir. Ancak, yiiklenicinin kendi
serbest iradesi ile vekil tayin edecek durumda olmamasi halinde, yerine ilgililerce ayni siire
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" uygulanmamas: halinde, kira sdzle;mes: feshedilerek kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar !
- gelir lgmcblu' ve sbzlesmenin feshine iligkin hilkimler uygulanir, Yilklenicinin, kira sozlesmesi . . -

yaplldl sonra miicbir sebep halleri dlsmda, mali acz iginde bulunmasi nedeniyle taahhiidiini
yerine getiremeyécegini gerekgeleri ile birlikte Idareye yazili olarak bildirmesi halinde, ayrica
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protesto’ gekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir

ve kira s6zlegmesi feshedilerek hesabi genel hitkiimlere gore tasfiye edilir.

14- Uyugmazhklarin ¢oziimii

Taraflar arasindaki uyusmazliklarin ¢dziimiinde taginmazin bulundugu yer Mahkemeleri ve
fcra Mildurlikleri yetkilidir.

15- Giivenlik
Kiraci, TMO ve bagh igyerlerinde uygulanmakta olan giivenlik, yangin vb. iliskin mevzuatlara
ve igyerlerince alinmasi icap eden tiim emniyet tedbirleri ile ilgili olarak verilecek
talimatlara (ihata, giivenlik personeli vb. dahil) aynen uyacaktir.

16- ligili Mevzuat
Stzlesmede dilzenlenmeyen hususlarda Tiirk Medeni Kanunu, Tiirk Borglar Kanunu, 634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanunu ve diger yiiriirliikteki alakali kanunlar gegerli olacaktir.

17- Kiralama Sartnamesi bu sézlesmenin ekidir.

Is bu kira sézlesmesi ..../..../.... tarihinde ..... niisha halinde tanzim ve imza edilmistir.

KIRAYA VEREN KIiRACI
TMO GENEL MUDURLUGU
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