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Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

Ürünlerin Paketlenmesi,

İşlenmesi,

Muhafaza edilmesi,

Tarım-Sanayi entegrasyonunun geliştirilmesi,

Geliştirilmesi,

Desteklenmesi,

Rekabet edebilirliğini artırıcı nitelikte sürdürülebilir, 
uygun ve kaliteli hammaddenin temini sağlanır.



Türkiye’de toplam 22 adet Tarıma Dayalı İhtisas Organize 
Sanayi Bölgesi mevcuttur.

22 Tarıma Dayalı İhtisas Organize Sanayi Bölgesi 
içinde 3 adet Jeotermal Kaynaklı Tarıma Dayalı 
İhtisas Organize Sanayi Bölgesi mevcuttur.

Jeotermal Kaynaklı TDİOSB’ler ; 
Denizli / Sarayköy Sera TDİOSB :  718 000 m² 
Ağrı / Diyadin Sera TDİOSB : 1 297 000 m² 
İzmir / Dikili Sera TDİOSB : 3.038.894,97 m²

İzmir Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize 
Sanayi Bölgesi 21 numaralı sicille Türkiye’nin en 
büyük Sera TDİOSB alanına sahip.
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3.038.894,97 m²

Batı Anadolu Serbest Bölge Kurucu ve İşleticisi A.Ş.

Batı Anadolu Serbest Bölge Kurucu ve İşleticisi A.Ş.



Dikili Limanına 7 km, Çandarlı Limanı’na 25 km ve Alsancak Limanına 110 km mesafededir. Aliağa
Demiryolu İstasyonuna 62 km mesafede olup Soma Demiryolu İstasyonuna 71 km mesafededir. Proje
alanına en yakın hava alanı Uluslararası uçuşlarda açık olan Koca Seyit Havalimanı olup yaklaşık 65 km,
İzmir Adnan Menderes Havalimanı’na ise yaklaşık 135 km mesafededir. Proje alanı ve çevresinde
Agrobay, YDA Tarım, Vegevital, Kuzey Farm, Mübay ve Sedir gibi yüksek teknolojik sera firmaları
bulunmaktadır.
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İZMİR TİCARET ODASI EGE İHRACATÇI BİRLİKLERİ BERGAMA TİCARET ODASI

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

EGE BÖLGESİ SANAYİ ODASI İZMİR TİCARET BORSASI



Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit. 
Nulla imperdiet volutpat dui at fermentum. Aliquam 
erat volutpat. Aenean lacinia lacus aliquet
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Başkan Ali Osman ÖĞMEN
İzmir Ticaret Odası Mehmet Şahin ÇAKAN

Başkan V. Ateş İlyas DEMİRKALKAN Ege Bölgesi Sanayi 
Odası

İhsan BİLGİÇ

Üye Ercan KORKMAZ İzmir Ticaret Borsası İlhan ZİNCİRLİOĞLU

Üye Hayrettin UÇAK Ege İhracatçı Birlikleri Mehmet Kadri GÜNDEŞ

Üye Alper Faruk GÜNGÖR YİKOB Orhan DEMİRAĞLAR
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80.000 ton

Kaliteli Yaş Meyve ve Sebze 

Üretim Planlanmakta

3.500 +

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

Dikili TDİOSB’nin Avrupa ve Türkiye’nin en büyük 
topraksız, tam otomasyonlu, ısıtma için yenilebilir 
enerji kaynaklarını kullanan modern sera ve tarımsal 
sanayi kümelenmesinin olması hedeflenmektedir. 
Modern ve otomasyon sistemine sahip teknolojik 
seralarda yıllık 80.000 ton kaliteli yaş sebze ve meyve 
üretiminin yurt içi ve yurt dışı piyasalarına sunulması, 
3.500 kişiye istihdam sağlaması planlanmaktadır.

Kişiye İstihdam 

Sağlaması Planlanmakta



Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Organize Sanayi 
Bölgesinin yönetimi merkezi tek ofisi sistemi ile tek 
bir elden yapılacaktır. Ortak kullanım alanı olarak 
bölge büyüklüğünün %8’ini oluşturan alanda; idari, 
eğitim, sosyal ve teknik altyapı alanları ile arıtma 
tesisi alanı ve aktif yeşil alanlar ve yollar 
planlanmıştır. Bölgede üretilen ürünlerin tasnif 
edilerek paketlenmesi, işlenmesi ve depolanması 
için %9,6’lik bir alan, sanayi alanı olarak ayrılmıştır.

Sera parsellerinin 
oluşturulacağı adalar.

İhtisas konusuna uygun 
sanayi parselleri.

İhtisas konusuna uygun 
lise/Üniversite/Araştırma 
merkezi alanı.

Bölge Müdürlüğü, Muhtelif 
İşyerleri ve Hizmet Alanları.

Lojistik merkezi ve nakliye 
firmalarının park alanları ve 
sosyal tesis.

Bitki ve diğer atıkların 
toplanma alanı aynı 
zamanda biyogaz tesisi 
alanı.

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi
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Meyve ve sebze üretimi yapılacak  

olan seraları göstermektedir.

Meyve ve sebze işlenmesine yönelik 

kurulacak olan sanayi işletmelerini 

göstermektedir.

Toplam Sanayi Alanı

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

Toplam Sera Üretim Alanı
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Topraksız Modern Sera / Domates Üretimi (Örnek)
Yıllık Üretim Miktarı 725 Ton/yıl

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

Tüm yatırımı herhangi bir hibe kullanmadan tamamen 
öz kaynak kullanmanız durumunda ve Sera parsel 
bedelini 163,67 TL/m² kabul ettiğimizde;

Parsel Dahil Toplam Bedel :   14.091.750  TL  
Parsel Bedeli :   4.091.750  TL
Üst Yatırım :  10.000.000 TL
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Sanayi Parsel bedelini 218,22 TL/m² kabul ettiğimizde 
6.000 m² Sanayi Parseli Toplam Bedeli  :  1.309.320 TL

2021 yılının ikinci yarısında altyapı inşaatlarına başlayıp ve 2023 yılı sonunda sera ve sanayi 
parsellerini sahiplerine teslim etmeyi hedefliyoruz.

Sera ve Sanayi Parseli tahmini birim m² bedellerine yol, su elektrik, kanal, 

kanalizasyon, sıcak su, telekominasyon, yağmur suyu gibi altyapı yatırımları dahildir. 



Sera Parseli Maliyeti: 163,67 TL /m²

En Az Sera Parseli Büyüklüğü: 25.000m²

25.000m² X 163,67 TL = 4.091.750 TL (Toplam Tahmini Maliyet*)

Toplam Maliyetin %25’i kayıt esnasında peşinat ödemesi olarak

alınacak olup 12 aya kadar vadelendirilebilir. %25 peşinat dışındaki

ödemenin de 2024 yılı sonuna kadar taksitlendirilecektir.
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Sanayi Parseli Maliyeti: 218,22 TL /m²

En Az Sanayi Parseli Büyüklüğü: 6.000m²

6.000m² X 163,67 TL = 1.309.320 TL ( Toplam Tahmini Maliyet*)

Toplam Maliyetin %25’i kayıt esnasında peşinat ödemesi olarak

alınacak olup 12 aya kadar vadelendirilebilir. %25 peşinat dışındaki

ödemenin de 2024 yılı sonuna kadar taksitlendirilecektir.
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Talep edilecek m² büyüklüklerine göre 

toplam maliyetler değişir.
* Toplam tahmini bedel kesin satış bedeli değildir. Kesin satış bedeli tüm altyapı 

imalatları tamamlanıp faaliyete geçince tespit edilecektir. 



Jeotermal enerji kaynakları, tam otomasyonlu merkezi ısıtma 
sistemiyle en verimli şekilde kullanılacak, üretim ve 
reenjeksiyon kuyuları ile tamamen kapalı devrede tekniğine 
uygun jeotermal üretim yapılacaktır. 
Bölgedeki tüm jeotermal kaynakların tek merkezden 
yönetimiyle jeotermal kaynağın yenilenebilir özelliği 
korunacaktır.

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi
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• Türkiye’de ilk defa Tarıma Dayalı İhtisas Organize

Sanayi Bölgesi adına jeotermal kaynak arama ruhsatı

alınmıştır

• Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

olarak sera ısıtmasına yönelik jeotermal kaynak

araştırma çalışmaları başlamıştır.
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D i k i l i  T a r ı m a  D a y a l ı  İ h t i s a s  S e r a  O r g a n i z e  S a n a y i  B ö l g e s i n d e  s e r a l a r ı n  ı s ı t ı l m a s ı n d a  

t e m e l  o l a r a k  j e o t e r m a l  k a y n a k  s u y u n u n  k u l l a n ı l m a s ı  a m a ç l a n m a k t a d ı r .  B u n u n  y a n ı  

s ı r a  j e o t e r m a l  e n e r j i y l e  b i r l i k t e  r ü z g â r  e n e r j i s i  s i s t e m l e r i  ( R E S ) ,  g ü n e ş  e n e r j i s i  

s i s t e m l e r i  ( G E S )  v e  b i y o g a z  e n e r j i s i n d e n  d e  f a y d a l a n ı l m a s ı  a m a ç l a n m a k t a d ı r .  

J e o t e r m a l  e n e r j i y l e  b i r l i k t e  e n t e g r e  b i r  ş e k i l d e  k u l l a n ı l a c a k  o l a n  R E S ,  G E S  v e  

B i y o g a z  s i s t e m l e r i  i l e  p r o j e d e  h i b r i t e n e r j i  k a y n a ğ ı  o l u ş t u r u l m a s ı  a m a ç l a n m a k t a d ı r .
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OSB’ler içinde faaliyet gösteren yatırımcılar, Türkiye’deki mevcut yatırım teşvik 
uygulamalarına (genel yatırım teşvikleri, bölgesel yatırım teşvikleri, büyük ölçekli 
yatırım teşvikleri, stratejik yatırım teşvikleri, istihdama yönelik teşvikler, Ar-Ge 
desteği, vb.) ek olarak, aşağıdaki avantajlardan da faydalanmaktadır.

• Arazi alımlarında KDV muafiyeti.

• Tesis inşasının tamamlanmasından itibaren geçerli olmak üzere daimi

emlak vergisi muafiyeti.

• Düşük su, doğal gaz ve iletişim giderleri.

• Parsellerin bölümü/birleştirilmesi işlemlerinde vergi muafiyeti.

• Tesis inşası ve işletiminde yerel yönetimler vergisi muafiyeti.

• OSB’nin belediye hizmetlerinden yararlanmaması durumunda katı atık

vergisi muafiyeti.
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• Dikili Sera TDİOSB alanında  firmaların belli standartlarda 
üretim yapma olanağı olur. Ürettiği ürünlerin iyi tarım 
uygulaması olduğu uzmanlarca onaylanır.

• Sera parsellerinde üretim yapacak firmaların hemen yanı 
başında ihtiyacı olan hammadde ve ekipmanlar 
bulunacağından üretim maliyetleri düşer.

• TDİOSB alanında yatırım yapan firmalar üretimde 
tamamlayıcılık ilişkileri sayesinde kesintisiz üretim yapar.  

• TDİOSB alanında alt yapı ve arazi en uygun şartlarda 
yatırımcıya sunulur. 

• İhtisas konusuna uygun yetişen iş gücü sayesinde kolaylıkla iş 
gücü temin edilebilmektedir.

• Ulaşım ve Lojistik olarak en uygun bölgelerde  kurularak 
firmaların taşıma maliyetleri düşer ve böylelikle birim maliyet 
azalır.

• TDİOSB alanındaki hizmetler ve pazarlama destekleri 
sayesinde ithalat ve ihracat ortamı oluşur.

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi
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Sera Isıtması için Jeotermal Enerji

Bağlantısı parsel başında hazır halde

sunulur.

Firmalar TDİOSB içindeki 

tesislerden  Banka, Okul, 

Market, Akaryakıt gibi 

hizmetleri kolayca alır.

TDİOSB bünyesinde Atıksu, İçme Suyu,

Sulama Suyu, Kullanma Suyu, Elektrik,

Telekom, Yol, Doğalgaz ve Drenaj

Hizmeti yatırımcılara hazır olarak

sunulur. Bu hizmetler için firmalar

sadece TDİOSB Bölge Müdürlüğüne

ödeme yapar.
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Üretici firmalar TDİOSB 

içinde kurulanacak 

laboratuvar ile ürünleri 

gönül rahatlığı ile satışa 

sunar

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

TDİOSB içinde kurulacak 

ihracat destek ofisi ile 

daha kolay yurt dışı 

satışları gerçekleştirilir.



Muaf

Muaf (Merkezi Atıksu Arıtma tesisi işleten bölgelerdeki işletmeler)
Muaf değil (Merkezi Atıksu Arıtma tesisi işletmeyen bölgelerdeki işletmeler)

Teşvik Belgesi Kapsamında yapılacak makine ve teçhizat teslimleri KDV'den muaftır.

Organize Sanayi Bölgelerinde yer alan işletmeler aşağıda sıralanan 
yatırım avantajlarından faydalanmaktadır.
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Muaf

Muaf

Muaf

%35 İndirimli Uygulanır
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• %100’e kadar Süpvansiyonlu Ziraat
Bankası Kredisi

• 2 Yıl Ödemesiz Toplam 7 Yıl Geri 
Ödeme

• 120 Aya Kadar Düşük Faizli Kredi

Sera imalatları için AB Destekli projelere
başvurabilirsiniz. 

• Tarımsal üretim odaklı kalkınma
projelerine başvurabilirsiniz. 

• KKYDP programı kapsamında
1.500.000 TL –’ye kadar hibe
başvurusu

Ajansların yenilenebilir enerji ve tarım
odaklı projelerine başvurabilirsiniz.

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi
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Jeotermal, Yenilebilir, Artık Enerji 
Kullanımı

%50 %50 25.000.000 TL

Yurtiçi Sertifikalı Tohum, Fide/ Fidan 
Kullanımı

%20 %20 ___

Organik Tarım, İyi Tarım 
Uygulamaları

___ %10 ___

Genç Çiftçi Girişimci (≤40 yaş) %10 %10 ___

Kadın Çiftçi Girişimci %10 %10 ___

Uygulanabilecek En Yüksek İndirim 
Oranı

%100 %100 ___

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

Ziraat Bankası kredisi üst limiti 25.000.000 tl‘ dir. 2 yıl ödemesiz toplam 7 yıl geri ödeme 120 aya kadar düşük faizli kredi sağlayacaktır.  Yatırım 
döneminde %50, işletme döneminde ise %50 faiz oranı ile kredi verilecektir.  Tüm şartları yerine getiren çiftçilere yatırım döneminde %50, işletme 
döneminde ise %50 olmak üzere toplamda %100 oranlarında faiz indirimi yapılacaktır.
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İzmir 1. derece bölge statüsündedir. Ancak jeotermal kaynaklı modern teknolojik sera yatırımları öncelikli yatırımlar kapsamında olduğundan dolayı 5. bölge
teşviklerinden yararlanmaktadır. Organize Sanayi Bölgesi bünyesinde faaliyette bulunacak Sanayi işletmeleri bir alt bölge olan 2. Bölge Teşviklerinden
Faydalanmaktadır.

DESTEK UNSURLARI BÖLGELER
1 2 3 4 5 6

KDV İstisnası Var Var Var Var Var Var

Gümrük Vergisi Muafiyeti Var Var Var Var Var Var

Vergi İndirimi

Vergi İndirim oranı %50 %55 %60 %70 %80 %90

Uygulanacak Vergi Oranı %10 %9 %8 %6 %4 %2

OSB İçi Yatırıma Katkı Oranı %15 %20 %25 %30 %40 %50

OSB Dışı Yatırıma Katkı Oranı %20 %25 %30 %40 %50 %55

Sigorta Primi İşveren 

Hisse Desteği

OSB İçi 
Destek Süresi

2 yıl 3 yıl 5 yıl 6 yıl 7 yıl 10 yıl

OSB Dışı
Destek Süresi

3 yıl 5 yıl 6 yıl 7 yıl 10 yıl 12 yıl

Destek Tutarının Azami Miktarı %10 %15 %20 %25 %35 Limitsiz

Yatırım Yeri Tahsisi Var Var Var Var Var Var

Faiz veya Kar Payı Desteği

İç Kredi Yok Yok 3 puan 4 puan 5 puan 7 puan

Döviz/Döviz Endeksli Kredi - - 1 puan 1 puan 2 puan 2 puan

Azami Destek Tutarı Yok Yok 1 Milyon 1.2 Milyon
1.4 

Milyon
1.8 Milyon

Sigorta Primi Desteği (İşçi Hissesi) Yok Yok Yok Yok Yok 10 Yıl

Gelir Vergisi Stopajı Desteği Yok Yok Yok Yok Yok 10 Yıl
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YeniTesis 3.000.000

Tamamlama 2.000.000

KapasiteArtırımı 1.500.000

Teknoloji Yenileme ve/veya Modernizasyon 1.500.000

Dikili Tarıma Dayalı İhtisas Sera Organize Sanayi Bölgesi

•

•

•

•

•
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Başvuru Dilekçesi ve Taahhütname Formu iletişime 

geçildiği takdirde tarafınıza gönderilecektir.
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Yönetim Kurulu Başkanı:  Ali Osman ÖĞMEN
osman.ogmen@dikilitdiosb.org.tr
Bölge Müdürü: Dr. Hitay BARAN
hitay.baran@dikilitdiosb.org.tr / 0533 296 9997
Proje Danışmanı: Jeo. Yük. Müh. Fatih ÜÇGÜN
fatihucgun@gmail.com / 0532 695 9171

www.dikilitdiosb.org.tr

0232 455 2920

@dikilitdiosb

@dikilitdiosb @dikilitdiosb

@dikilitdiosb info@dikilitdiosb.org.tr

Ege Bölgesi Sanayi Odası 3. kat
TDİOSB Proje Ofisi Konak/İzmir



www.dikilitdiosb.org.tr


