iZMIR TICARET BORSASI
TASINMAZ SATIS SARTNAMESI

MADDE 1- IHALE KONUSU

Miilkiyeti izmir Ticaret Borsasi’'na ait izmir ili, Konak ligesi, Mersinli Mahallesi,1489 Ada
26 Parselde kayith 1597,06 m? tasinmaz(arsa) kapal zarf teklif alinarak agik artirma
usulu ile satilacaktir.

MADDE 2- TANIMLAR
Bu IHALE sartnamesinde;
izmir Ticaret Borsas! “idare”,

izmir Ticaret Borsasi tarafindan sartname kapsaminda olusturulan komisyon “ihale
Komisyonu”,

izmir Ticaret Borsasi Meclisi “Meclis”,
IHALEYE katilanlar "istekli”,
IHALENIN verilmesine karar verilecek olan istekli ise “Alici” olarak anilacaktir.

MADDE 3- iHALEYE KONU TASINMAZ BILGILERI, TASINMAZ SATISI
MUHAMMEN BEDELIi VE TASINMAZIN GORULMESI

ihale konusu tasinmaz bilgilerine ve tapu kaydina asagdida yer verilmistir.

NO | NO (M2) ORANI

iL  |ILCE | MAHALLE | ADA | PARSEL | ALANI | HISSE | NITELIGI | MUHAMMEN BEDEL

izmir | Konak | Mersinli 1489 | 26 1597,06 | TAM 1 Adet 255.530.000

Tasinmaz | (ikiyuzellibesmilyon
(Arsa) besylzotuzbin) TL

Yukarida yer verilen ihaleye konu tasinmaz satisi muhammen bedeli 255.530.000
(ikiylizellibegmilyonbesyiizotuzbin) TL'dir. Belirtien muhammen bedelin altindaki
teklifler ihale komisyonunca degerlendiriimeye alinmayacaktir.

istekli tasinmazin bulundugu yerin tapu miidirligi ve belediyesinden tasinmazlarin
tapu kayitlari ve imar durumlari hakkinda bilgi almig, tagsinmaz malin mevcut durumunu
(isgal, hasar, hisse, alan m?, imar, iskan, sit, vefa hakki, sufa hakki, bilumum serhler
vb. durumlarini) gérmiis ve kabul etmis sayilir. Ayrica istekli, tasinmaz igerisinde kiraci
oldugunu bildigini kabul eder. Kiraci ile ilgili tahliye taahhlUtnamesi bulunmaktadir. Tim
bu konularda gelecekte idare aleyhine herhangi bir itiraz ve talep hakki bulunmaz.



MADDE 4- IDAREYE iLiSKIiN BILGILER

idarenin;

a) Unvani . Izmir Ticaret Borsasi

b) Adresi :  Akdeniz Mahallesi Cumhuriyet Bulvari Bulvar
Ishani No:109/A Konak/lzmir

c) Telefon Numarasi : 490 (232) 42513 70

d) Faks Numarasi . +90 (232) 484 29 54
e) E-Posta Adresi :

MADDE 5- IHALEYE iLiSKIN BILGILER

5.1. ihale Dokiimanin Satin Alinacagi Adres : Akdeniz Mahallesi Cumhuriyet
Bulvari Bulvar igshani No:109/A Konak/izmir

5.2. ihale Usulii : Kapali teklif, acik artirma

5.3. ihale Tarihi ve Saati : 15 Ocak 2026 Saat 13:00

5.4 ihalenin Yapilacag: Adres : Akdeniz Mah. Sehit Fethi Bey Cad.
Heris Tower No:55 K:23 D:37-38
Konak/izmir

5.5. Tekliflerin Sunulacagi Adres : Akdeniz Mahallesi Cumhuriyet
Bulvari Bulvar ishani No:109/A
Konak/izmir

MADDE 6- IHALE DOKUMANININ TEMIN EDILMESI

6.1. ihaleye teklif verecek olanlarin, idarece verilecek ihale dokiimanini satin almasi
zorunludur. ihale dokiimani asagida belirtilen adreste bedelsiz olarak goriilebilir.

a) Ihale dokiimaninin goriilebilecegi yer: Akdeniz Mahallesi Cumhuriyet Bulvari
Bulvar ishani No:109/A Konak/izmir
b) ihale dokiimaninin gériilebilecegi internet adresi: www.itb.org.tr

c) ihale dokiimani bedeli 5.000,00 (Bes bin) TL'dir. istekli, ihale dokiimanini idarenin
TR 3300 0100 0137 3817 8554 5141 IBAN hesabina ilgili bedeli ihale konusu taginmaz
bilgilerini (il, iice, Mahalle, Ada No, Parsel No) belirtilerek yatirarak satin alabilir.
Makbuz karsiligi elden ddeme alinmayacaktir. ihale dokiimani satis bedeli isteklilere
iade edilmez ve bu bedel idare’ye gelir kaydedilir.

6.2. Odeme dekontu idare’ye teslim edildikten sonra ihale dokiimani isteklilere
verilecektir. Ayrica, 6deme dekontu ihale dosyasina konulacakiir.

6.3. ihale dokiimanini satin almak isteyenler, ihale dokiimanini olusturan belgelerin
aslina uygunlugunu ve belgelerin tamam olup olmadigini kontrol eder. Bu kontrolden



sonra, ihale dokimanini olugturan belgelerin tamaminin aslina uygun olarak teslim
alindigina dair standart formun biri Istekli 'ye verilmek lzere iki niisha olarak imzalanr.

MADDE 7- IHALE DOKUMANI KAPSAMI

7.1. ihale dokiimani asagidaki belgelerden olusmaktadir:

a) Sartname,

b) Ekler: 1.Teklif Mektubu Ornegi, 2. Teminat Mektubu Ornegi

7.2. istekli tarafindan, ihale dokiimaninin icerigi dikkatli bir sekilde incelenmelidir.
Teklifin verilmesine iliskin sartlarin yerine getirimemesinden kaynaklanan her tarld
sorumluluk teklif verene aittir. ihale dokimaninda ©ngériilen kriterlere ve sekil
kurallarina uygun olmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.

MADDE 8- TEBLIGAT ESASLARI

8.1. idare tarafindan isteklilere tebligatlar, Kayitli Elektronik Posta (KEP) adreslerine
veya imza kargiligi elden veya taahhutli mektupla yapilir.

8.2. iadeli taahhitlii mektupla yapilan tebligatta, mektubun teslim edildigi tarih teblig
tarihi sayilir.

8.3. Istekli tarafindan idare ile yapilacak yazismalarda elektronik ortam ve faks
kullanilamaz. Istekli, Idareye teslim edecegi belgeyi, yazismay! dogrudan sartnamede
belirtilen adrese elden teslim edecektir.

9- IHALEYE KATILMA SARTLARI

9.1. IHALEYE KATILABILMEK iCIN GEREKEN BELGELER VE YETERLIK
KRITERLERI

isteklilerin ihaleye katilabilmeleri i¢in asagida sayilan belgeleri teklifleriyle beraber
sunmalari gerekir:

a) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren imza beyannamesi veya imza
sirkiileri;

1) Gergek kigilerde guncel noter tasdikli imza beyannamesi,

2) Tuzel kisilerde, temsil ve ilzama yetkililer ile tuzel kigiligin yonetimindeki gorevlileri
belirten son durumu gésterir Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret
Sicil Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tUminu gdstermek Uzere ilgili
Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlari gosteren belgeler ile tizel kisiligin guncel
noter tasdikli imza sirkuleri,

b) Ekler ’de sunulan standart forma uygun teklif mektubu (idareye ait olmayan
teklif mektubu kullanilmayacaktir.)



c) Vekaleten ihaleye katilma halinde, vekil adina diizenlenmis ihaleye katilmaya
(vekaletname ihalenin tiim asamalarini kapsayacak sekilde yetki icermelidir.)
iliskin noter onayli vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza beyannamesi,

¢) Ekler ‘de sunulan standart forma uygun gecgici teminat mektubu veya gegici
teminat mektuplari digindaki teminatlarin yatirildigini gésteren makbuzlar,

d) Gergek kisilerde kanuni ikametgah belgesi, tuzel kisilerde Mersis belgesi,
e) Tebligata elverigli adres,

f) Gergek kisi isteklinin sabika kaydi ve tiizel kisi isteklinin ihale belgelerini
imzalayan temsile ve ilzama yetkili temsilcisi veya temsilcilerinin sabika kaydi

9.2. istekli, 9.1°de sayilan belgelerin aslini veya aslina uygunlugu noterce onaylanmis
orneklerini vermek zorundadir.

9.3. Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu
olup, sureti veya fotokopisi gorulerek onaylanmig olanlar ile "ibraz edilenin aynidir"
veya bu anlama gelecek bir serh tasiyanlar gecgerli kabul edilmeyecektir.

9.4. Basvuruyu olusturan batin belgeler ve ekleri ile diger dokimanlar Turkge
olacaktir. Yabanci menseli belgelerin sunulmasi halinde, bu belgelerin Turkiye’nin
yurtdisi temsilciliklerinden veya ilgili yurtdigi kurumlardan orijinal belge tUzerine apostil
alinmis ve Turkiye’de yeminli terciiman vasitasiyla cevirisi yapilarak noter onayi
almig belgelerin olmasi zorunludur.

9.5 Teklif mektubu ve teminat mektubu bu sartname ekindeki 6rneklerine uygun sekilde
hazirlanacaktir.

MADDE 10- iHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR

Asagida belirtilen kimseler dogrudan veya dolayli olarak kendileri veya baskalari adina
ihaleye katilamazlar, teklif veremezler, teklif vermis olsalar dahi tespiti halinde teklifleri
dikkate alinmaz ve ihale Uzerinde kalmissa iptal edilir. Bu maddede belirtilen yasaklara
aykiri davrananlar ihale disi birakilir. Gegici teminatlari gelir kaydedilir. Ayrica bu
durumun tekliflerin degerlendirmesi asamasinda tespit edilememesi nedeniyle
bunlardan biri Uzerine ihale yapiimigsa, teminati gelir kaydedilerek ihale iptal edilir. Bu
durumda yeniden ihaleye cikilmasi sebebiyle idare aleyhine meydana gelen her tirlii
zarar ve ziyan ihalenin iptaline neden olan istekliden talep ve dava edilir.

a) Bu ihale kapsamindaki is ve islemleri hazirlayan ve/veya ylriten idare’nin
gbrevlileri, Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ihale Komisyonu dyeleri, bu kigilerin birinci
derecede kan ve sihri hisimlari ile bu kKigilerin ortaklik payi olan tizel kigilikler,

b) 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayil Kamu ihale Kanunu, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili
Devlet ihale Kanunu ile diger kanunlardaki hikiimler geregince gegici veya siirekli
olarak mahkeme karariyla kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar, Tagsinmaz
ihalesine katilamazlar.



MADDE 11- iIHALE DISI BIRAKILMA VE YASAK FiiL VEYA DAVRANISLAR

Asagida belirtilen yasak fiil veya davranigta bulundugu tespit edilenler, ihale komisyonu
tarafindan ihale disi birakilirlar.

11.1. Hile, vaat, tehdit, nifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlasma, irtikap, risvet suretiyle
veya baska yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbis
etmek.

11.2. Isteklileri tereddlide dugtirmek, katihmi engellemek, isteklilere anlasma teklifinde
bulunmak veya tegvik etmek, rekabeti veya ihale kararini etkileyecek davranislarda
bulunmak.

11.3. Sahte belge veya sahte teminat duzenlemek, kullanmak veya bunlara tegebbus
etmek.

11.4. 10.maddeye gore ihaleye katilamayacagi belirtildigi halde ihaleye katiimak.

11.5. ihale komisyonu tarafindan yasak fiil veya davranista bulundugu tespit edilen
Isteklinin teminati gelir kaydedilir. Bu durumda ihalenin iptal edilip edilmemesi hususu
ihale Komisyonunun takdirindedir.

MADDE 12- TEKLIF HAZIRLAMA MASRAFLARI iLE TEKLIF VE ODEMELERDE
GEGERLI PARA BiRiMi

12.1. Tekliflerin hazirlanmasi ve sunulmasi ile ilgili batin masraflar isteklilere aittir.
istekli, teklifini hazirlamak icin yapmis oldugu hicbir masrafi idareden isteyemez.

12.2. istekliler, teklifini gdsteren fiyatlari ve bunlarin toplam tutarlarini Tirk lirasi olarak
verecektir. Sartname konusu tasinmazin édemelerinde Turk lirasi kullanilacaktir.

MADDE 13- TEKLIFLERIN VERILMESI

13.1. Teklifler, 15 Ocak 2026 gunu saat 11:00’a kadar Akdeniz Mahallesi Cumhuriyet
Bulvari Bulvar ishani  No:109/A Konak/izmir adresindeki idare’ye teslim edilecektir.
idareye ulasmayan teklifler degerlendirmeye alinmayacaktir. Bu saatten sonra verilen
teklifler kabul edilmez ve agilmadan istekliye iade edilir. Bu durum bir tutanakla tespit
edilir. Ayrica 3. maddede belirtlen muhammen bedelin altindaki teklifler ihale
komisyonunca degerlendiriimeye alinmayacaktir.

13.2. Verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz, teklif verildikten sonra
degisiklik yapma talebinde bulunulamaz.

MADDE 14- TEKLIFLERIN SUNULMASI, TEKLIFLERIN TESLIM SEKLI VE TEKLIF
MEKTUBUNDA BULUNMASI GEREKEN UNSURLAR

14.1. Teklifler su sekilde sunulur;

Teklifler dis zarfa konularak sunulur. Dig zarf; sartname, teklif mektubu, gecici teminat
mektubu ile bu sartnamenin 9.maddesinde sayilan belgelerden olusur. Teklif mektubu
dis zarfa koyulurken yazili ve imzali olarak i¢ zarf seklinde kapal olarak dis zarfin
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icerisine konulur. Dig zarfin Gzerine isteklinin adi, soyadi veya ticaret unvani, tebligata
esas aclk adresi, taginmaz bilgileri yazilir dis zarf istekli tarafindan imzalanarak,
muhurlenir veya kaselenir.

14.2. Teklif mektubunda teklif edilen bedelin rakam ve yazi ile birbirine uygun olarak
acikca yazilmasi, kazinti, silinti, dizeltme bulunmamasi, Turk vatandasi gergek
kisilerin Turkiye Cumhuriyeti kimlik numarasinin, Tlrkiye'de faaliyet gosteren tlzel
kisilerin ise vergi kimlik numarasinin belirtiimesi, teklif mektubunun ad, soyadi veya
ticaret unvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce imzalanmig olmasi gerekmektedir.

MADDE 15- TEKLIFLERIN GEGERLILIK SURESI
Tekliflerin gecerlilik suresi, ihale tarihinden itibaren 45 takvim gunudur.
MADDE 16- TASINMAZ SATISINA iLISKIN MASRAFLAR

Tasinmazin satigi sirasinda g¢ikacak her turli resim, harg, vergi ve tim masraflar
istekliye aittir.

MADDE 17-GEGIiCi TEMINAT

17.1. lIstekliler muhammen bedelin %3’Uni gegici teminat olarak vereceklerdir.
Muhammen bedelin %3'Undn altinda gegici teminat veren isteklinin teklifi
degerlendirme digi birakilir.

17.2. Gegici teminat olarak sunulan teminat mektuplarinda gecerlilik tarihi ihale
tarihinden sonra 90 gunddr.

MADDE 18- TEMINAT OLARAK KABUL EDILECEK DEGERLER
18.1. Teminat olarak kabul edilecek degerler asagida sayilmistir:
a) Tedavuldeki Turk Parasi.

b) Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplari.

18.2. ilgili mevzuatina gére Tiirkiye'de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci
bankalarin dizenleyecekleri teminat mektuplari ile TUrkiye diginda faaliyette bulunan
banka veya benzeri kredi kuruluslarinin kontrgarantisi Uzerine Turkiye'de faaliyette
bulunan bankalarin dizenleyecekleri teminat mektuplari da teminat olarak kabul edilir.

MADDE 19- GECiCi TEMINATIN TESLIM YERI
19.1. Teminat mektuplari, teklifle birlikte dis zarf icerisinde idareye sunulur.
19.2.Teminat mektuplari disindaki teminatlar (nakit verilecek teminatlar) idarenin

TR 3300 0100 0137 3817 8554 5141 IBAN no.lu hesap numarasina yatirilacaktir. ihale
konusu tasinmaz bilgilerinin (il, iice, Mahalle, Ada No, Parsel No) dekont lizerine
belirtiimesi ve dekontun teklif dis zarfinin icinde sunulmasi zorunludur.



MADDE 20- GEGiCi TEMINATIN iADESI

Ihale Gzerinde birakilan Istekli ile en yiksek teklifi veren ikinci ve Gglncl teklif
sahiplerine teminatlar, tapu mudurligunde satis igslemlerinin gergeklesmesi halinde
iade edilir. Diger isteklilere ait teminatlar ise bes is giinii icinde iade edilir. ikinci ve/veya
Uglincl teklif sahibinin olmamasi durumunda ihalenin iptali veya ertelenmesi Idare’nin
takdirinde olup sayet ihale iptal edilir veya ertelenirse istekliye gecici teminati bes is
gunu iginde iade edilir.

MADDE 21- TEKLIFLERIN AGILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

21.1. ihale komisyonunca, bu sartnamede belirtilen ihale saatinde ve adresinde ihaleye
baslanir ve bu saate kadar kag teklif verilmis oldugu bir tutanakla tespit edilerek, hazir
bulunanlara duyurulur.

21.2. ihale komisyonu teklif zarflarini alinis sirasina gére inceler. Bu incelemede, dig
zarfin Gzerinde isteklinin adi, soyadi veya ticaret unvani, tebligata esas acgik adresi,
tasinmaz bilgisi ve zarfin istekli tarafindan imzalanip miihiirlenmesi veya kaselenmesi
hususlarina bakilir. Bu hususlara uygun olmayan zarflar bir tutanakla belirlenerek
degerlendirmeye alinmaz.

21.3. ihale konusu tasinmaza ait dis zarflar, isteklilerle birlikte hazir bulunanlar éniinde
alinig sirasina gore acilir. Isteklilerin ihale dokiimani ile 9.maddede yer alan belgeler
eksik olup olmadigi kontrol edilir. ihale dokiimani ile 9.maddede yer alan belgelerden
eksik olanlar tutanakla tespit edilir ve tutanaga baglanir. Bu eksiklikler ihalenin yapildigi
yerde ve zamanda tamamlanacak eksiklikler ise tamamlatilir aksi halde ihale digi
birakilir. Sonrasinda i¢ zarf (teklif mektubu) acilir. isteklilerin vermis olduklari teklif
bedelleri ihale komisyon uyeleri tarafindan degerlendirilerek tutanaga baglanir. En
yiiksek teklifi veren (i¢ istekli ile acik artirmaya gecilir. Tek veya 2 teklif gelmesi
durumunda takdir ihale komisyonuna aittir.

MADDE 22- ACIK ARTIRMA

ihale kapsaminda verilen teklifler degerlendirildikten sonra gegerli teklifler arasinda en
yiiksek teklif bedelini sunan 3 istekli belirlenir. Belirlenen ¢ istekli ile acik artirmaya
girilir. Acik artirmada arttirrm tutarlari ihale komisyon tarafindan o anda aciklanacak
asgari artis miktarindan az olamaz. Ag¢ik artirmada istekliler tekliflerini arttirmak
suretiyle birbirleriyle yarisir. Acik artirmada en son artisi yapan istekli iizerinde ihale
kalir. ihale komisyonu bu durumu tutanak altina alir. Tutanakta ihalenin birakildig
istekli belirlenir ve karara baglanir. Agik artirmaya 2 istekli kalmasi durumunda da ayni
usul uygulanir.

MADDE 23- KESIN TEMINAT

ihale konusu tasinmazin satis islemlerinin yapilmasindan énce ihale tarihinden itibaren
3 is gunu iginde ihale Uzerinde kalan istekliden ihale bedeli Gzerinden %6 (ylzde alti)
oraninda “Kesin Teminat” alinacaktir. Bu asamadan sonra ihale (izerinde kalan istekli
alistan vazgecerse kesin teminat idare tarafindan irat kaydedilir. Béyle bir durumda
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acik artirmada en yuksek teklifi veren diger istekliye gecilir. Kesin teminata iliskin ayni
usuller uygulanir.

MADDE 24- iHALE KARARININ ONAYLANMASI

Acik artirma sonunda ihale komisyonu tarafindan verilen karar idare tarafindan Meclis
onayina sunulur. Ihaleyi kazanan isteklinin kesinlesmesi ancak Meclis’in onayindan
sonra belirlenmis olur.

MADDE 25- ODEME SARTLARI

ihale Gizerinde kalan istekli, ihale kararinin kendisine teblig tarihinden itibaren 10 giin
icerisinde ihale bedelinin tamamini idare hesabina yatiracaktir.

IDARE HESAP BILGILERI
Zira_at Bankasi
IZMIR Subesi sube kodu: 137

Hesap No: 137-38178554-5141
IBAN:TR 3300 0100 0137 3817 8554 5141

MADDE 26- TASINMAZIN DEVIR iSLEMLERI

ihale bedeli ile belirtilen diger tim harg, vergi ve masraflarin tamami 6denmedikce
tapuda alicisinin Gzerine devir islemi yapilmayacaktir. Anilan bedel ve masraflarin
tamaminin 6denmesine ragmen Alici tarafindan tapuda devir islemlerinin yapiimamasi
halinde 10 gun sure igeren bir ihtarname c¢ekilerek devir islemlerinin yapiimasi
istenecektir. Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto c¢cekmeye ve hukim
almaya gerek kalmaksizin idare tarafindan ihale iptal edilerek cezai sart olarak
isteklinin kesin teminati irat kaydedilecektir. idare bu durumda yeniden ihale karari
alabilecektir.

MADDE 27- IDARENIN SERBESTLIGI

idare, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu’'na ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’na tabii
olmayip tagsinmazin satigini yapip yapmamakta, diledigine satmakta, ihaleyi hikimsuz
saymakta, ihaleyi iptal etmekte, ihaleyi ertelemekte tamamen serbesttir. ihalenin
yapillmamasi veya yapildiktan sonra vazgecilmesi nedeniyle teklif sahipleri masraf, kar
mahrumiyeti ve bunun gibi hangi adla olursa olsun bir hak ve tazminat talep edemezler.

MADDE 28- ANLASMAZLIKLARIN GOZUMLENMESI

isbu ihaleden dogabilecek ihtilaflar halinde izmir Mahkemeleri ve izmir icra Daireleri
yetkilidir. 28 maddeden ibaret olan bu Tagsinmaz Satis Sartnamesi, ihale isteklisinin
Uzerinde kalmasi halinde sdzlesme yerine gecerli olacagindan imzalanarak idareye
teklif ekinde verilecektir. Teklif Sahibi, sarthnamenin her sayfasini okuyup, incelendigini,
icerigi anlayarak tUm maddeleri kayitsiz ve sartsiz olarak kabul, beyan ve taahhut
ettigini, yine isbu sarthamenin kendisine teblig edildigini kabul eder.

Ekler:

Ek 1- Teklif Mektubu Ornegi
Ek 2- Teminat Mektubu Ornegi




